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UCHWALA NR .../.../...
RADY GMINY MUROW
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Stare Budkowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), w zwiazku z uchwala nr V/34/2024
Rady Gminy Muréw z dnia | sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice, Rada Gminy Muréw uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Gminy Muréw, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Muré6w” uchwalonego uchwata nr XI11/84/2000 Rady Gminy Muréw
z dnia 24 lutego 2000 r., zmienionego uchwata nr VIII/55/2011 Rady Gminy Muréw z dnia 30 czerwca 2011 r.,
zmienionego uchwala nr XI/70/2015 Rady Gminy Muréw z dnia 24 wrze$nia 2015 r., zmienionego uchwala
nr XXI11/147/2020 Rady Gminy Muréw z dnia 15 pazdziernika 2020 r.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty, zwanym dalej rysunkiem planu.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3
15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatge Rady Gminy Murdw;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiagcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

4) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

5) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi (stanowiace wigcej niz 50%
wydzielonego w planie terenu); w przypadku ustalenia kilku przeznaczen podstawowych moga one
wystepowaé w dowolnych proporcjach lub kazde samodzielnie;

6) przeznaczeniu terenu uzupelniajagcym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdére moze
uzupethia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych;
w przypadku ustalenia kilku przeznaczen uzupehiajacych moga one wystegpowaé w dowolnych
proporcjach;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalna odlegltos¢ od
linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, przy czym linia ta nie dotyczy takich
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elementéw jak: gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony lub daszki nad wejSciem, ktore moga by¢
wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, docieplenia $cian zewngtrznych budynkoéow, ktére moga by¢
wysunigte przed lini¢ zabudowy do 0,5 m, a takze takich czgéci budynku jak: ganki wejsciowe i wiatrolapy
o powierzchni do 6 m?, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie lub rampy;

8) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania dla samochodow, w tym
wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem do 12°;

10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem od 12° do 45°;

11) uslugach nieuciazliwych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi oraz rzemiosto, za wyjatkiem ustug zwigzanych
z budownictwem, transportem, magazynowaniem, handlem hurtowym, obstuga i naprawa pojazdow
mechanicznych oraz technicznych ustug komunalnych z zakresu: transportu, gospodarki wodnej i
kanalizacji, gospodarki odpadami, utrzymania czystosci i porzadku oraz cmentarnictwa, niepowodujace
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska lub standardow emisyjnych poza terenem, do ktorego
wiasciciel posiada tytul prawny;

12) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane
oraz budowle petliace ustugowa Iub dopetiajaca rolg wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym
gospodarcze, garazowe, magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne,
socjalne, wiaty), a takze urzadzenia budowlane;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

14) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno- wypoczynkowe;j
oraz ogrody przydomowe.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami s3:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (caly obszar objety planem miejscowym);

6) 0§ istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;

7) odlegtos¢ do 7,5 m od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

8) 0§ gazociagu wysokiego ci$nienia DN 500 PN 6,3 MPa rok budowy 1996 , Kluczbork — Przywory”;

9) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500 PN 6,3 MPa rok budowy 1996 ,Kluczbork —
Przywory” (130 m);

10) obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego;

11) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

12) uktad ruralistyczny wsi Stare Budkowice w granicach catej strefy ochrony konserwatorskiej "A-1" i "B";

13) stanowiska archeologiczne;

14) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;

15) strefa ochrony konserwatorskiej ,,A-1";

16) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;

17) odlegto$¢ 50 m od granicy cmentarza;

18) odlegtos¢ 150 m od granicy cmentarza;

19) szpalery drzew;

20) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

21) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

22) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktorych
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

23) stanowiska chronionych roslin naczyniowych;

24) stanowiska chronionych ssakow;

25) stanowiska chronionych ptakéw;

26) stanowiska chronionych owadow,

27) stanowiska chronionych minorybow;

28) siedliska chronionych minorybow;

29) granice krajobrazow priorytetowych okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa opolskiego;
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30) wymiarowanie w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

DZIAL 11
Ustalenia ogo6lne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujagcym
przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczony symbolem MN-U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MWW;
4) teren ustug, oznaczony symbolem U;

5) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

6) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;

7) teren ustug kultu religijnego lub cmentarza czynnego, oznaczony symbolem UR-CC;
8) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

9) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,;

10) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

11) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR;

12) teren parkingu, oznaczony symbolem KOP;

13) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

14) teren wodociagéw, oznaczony symbolem IW;

15) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

16) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;

17) teren lasow, oznaczony symbolem L;

18) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem WS;

19) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN,

20) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

§ 5. Na terenach, o ktorych mowa w §4, dopuszcza sig:

1) lokalizowanie:

a) nowych obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywanie,
rozbudowywanie, nadbudowywanie i odbudowywanie obiektow istniejacych, wykonywanie innych
robot budowlanych, a takze zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow lub ich czgsci oraz
sposobu zagospodarowania terendow, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej stluzacych obstudze terendow istniejacej i planowanej
zabudowy, zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrgbnymi, chyba ze przepisy
szczegOlowe stanowia inaczej;

2) urzadzanie zieleni towarzyszace;.

§ 6. Istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowg obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktorym si¢ znajduja, jesli ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony
srodowiska i ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 7. Dla istniejgcych w momencie wejs$cia w zycie planu budynkdw, znajdujacych sie w czesci lub w catosci
w obszarze pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe, nadbudowe i rozbudowe, przy czym
rozbudowa takich budynkéw nie moze wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 8. Szczegodlowe przeznaczenie terendéw wymienionych w § 5, okreslaja ustalenia szczegdtowe.

Rozdzial 2.
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.1.Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace

dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia w przypadku podzialow geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany
istniejacych granic dzialek budowlanych lub w celu wydzielania nowych dzialek budowlanych poza procedura
scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

nalezy stosowac si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

nalezy zapewni¢ dostgp dzialek budowlanych do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania ikorzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaty okreslajacymi zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow
oraz wskaznikami zagospodarowania dzialek budowlanych;

dla dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i w przypadku regulacji granic nieruchomosci
dopuszcza sie minimalng powierzchnie dziatki 5 m?, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 2,5 m oraz ustala
si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja £15°;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug MN-U, terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej
MWW zakazuje si¢ prowadzenia ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, tj. ustug pogrzebowych,
ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne oraz ustug zwigzanych z obstuga
pojazdoéw samochodowych takich jak: stacje paliw, myjnie samochodowe.

2.7Z¢ wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne okresla si¢ nastepujace nakazy, zakazy

i ograniczenia:

1))

2)
3)

4)

nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:

a) Scianami rownolegle lub prostopadle do frontu lub bocznych granic dzialki,

b) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie — dopuszcza si¢ ukltad zgodnie z uktadem zabudowy
sgsiedniej;

kolorystyka $cian zewn¢trznych budynkow: odcienie bezow, rozbielonych zoétci, szarosci i bieli lub

naturalne kolory materiatow wykonczeniowych: cegly lub drewna lub betonu lub stali;

kolorystyka dachow ptaskich i wysokich: odcienie brazu i szarosci, stonowane odcienie czerwieni lub

naturalne kolory materiatow wykonczeniowych: cegly lub drewna lub betonu lub stali;

przy rozbudowaniu budynkéw dach nad nowa czes$ciag budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem

materiatu i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejagcego, przy czym wymog ten nie dotyczy

dachow plaskich.

3. Okreslone w ustaleniach szczegdétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek

budowlanych nie dotycza dzialek i obiektow przepompowni SciekdOw oraz stacji transformatorowych.

4. Okreslona w ustaleniach szczegdtowych geometria dachu dotyczy gtéwnej bryly budynku, ktéra

powinna zajmowac co najmniej 60% calkowitej powierzchni dachu mierzonej w rzucie poziomym.

5. Okreslona w ustaleniach szczegotowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy stupowych

obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace wysokosci maksymalne, jesli ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej — 15 m.

§ 10. 1. Okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochodoéw

osobowych (m.p.), w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWW): 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;

3) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug (MN-U): 2 miejsca parkingowe na 1
mieszkanie, przy czym w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej dodatkowo 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 m.p.;

4) dla zabudowy zagrodowej (RZM): 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie; przy czym w przypadku
prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej dodatkowo 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 m.p;

5) dla terenow ustug (U): 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe;

6) dla terenu ustug kultu religijnego lub cmentarza czynnego (UR-CC): 10 miejsc parkingowych;

7) dla terendw ustug lub produkeji (U-P): 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe lub 2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

8) dla terenéw ustug sportu i rekreacji (US): 10 miejsc parkingowych na 1 ha powierzchni terenu.
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2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa powinny stanowié¢
co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 m.p.

3. Ustalenie okres$lone w ust. 3 nie dotyczy dziatek, na ktérych wymagana ilo$¢ miejsc do parkowania jest
mniejsza niz 4 m.p.

4. Sposob realizacji miejsc do parkowania okreslaja przepisy szczegdtowe, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Na dziatkach z budynkami uzytecznos$ci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow
przyjmujac nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek uzytecznosci publiczne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony stanu sanitarnego Srodowiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow
do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie podl elektromagnetycznych, nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy ta dzialalno$¢ ma
tytut prawny, ani ucigzliwos$ci na sasiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu
ochrony $rodowiska:

a) na terenach MN jako ,terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) na terenach MN-U, jako ,,terenach mieszkaniowo-ustugowych” z zastrzezeniem lit. e,

¢) naterenic MWW jako ,terenach zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej”,

d) na terenach US jako ,terenach rekreacyjno-wypoczynkowych”,

e) na terenach: 2MN-U, 3U jako “terenach zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy”,

f) naterenach RZM jako ,terenach zabudowy zagrodowe;j”;

3) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony wod:

1) nalezy zachowa¢ cieki na terenach o innym przeznaczeniu, z mozliwoscig przykrycia ich koryt przy
zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania struktur zatrzymujgcych wode tj: zbiornikow
wodnych, starorzeczy, obszaré6w wodno-btotnych, podpigtrzen oraz mtynowek;

3) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie istniejacej sieci melioracji wodnych, z mozliwo$cig ich
przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) na obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (caly obszar objety planem miejscowym) obowigzuja
ograniczenia i zakazy okre$lone w rozporzadzeniu Nr 0151/P/19/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja
2006 r. w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2006 r. Nr 33 poz.
1136) oraz rozporzadzeniu nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 2007 r. nr 4 poz. 76);

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni i biogazowni rolniczych.

4. Dla stanowisk chronionych gatunkéw roslin naczyniowych, ssakow, ptakow, owadow, minoryboéw oraz
siedlisk chronionych minorybéw oznaczonych na rysunku planu:

1) obowiazuje ochrona na podstawie przepisow w sprawie ochrony gatunkowej, wydanych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody;

2) nalezy w zagospodarowaniu poszczegélnych terenéw uwzgledni¢ potrzebe ochrony stanowisk oraz
zabezpieczy¢ przed dzialaniami mogacymi pogorszy¢ ich stan.

5. Pozostale wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi nalezy przyjmowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
opolskiego - kosciét parafialny p.w. Sw. Rocha (nr decyzji o wpisie do rejestru zabytkow — 637/59 z dnia
13.11.1959 r.).

2. Wszystkie roboty budowlane przy zabytku, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 13. 1. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,A-1" wskazang na rysunku planu, obejmujacg zespot
cmentarza parafialnego przy kosciele p.w. Sw. Rocha i Sebastiana, w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1UR-
CC, zgodnie z rysunkiem planu i ustala si¢:

1) nakaz utrzymania historycznego uktadu cmentarza oraz zabytkowych nagrobkéw 1 elementow
wyposazenia;

2) nakaz zachowania starodrzewu, z dopuszczeniem ci¢¢ sanitarnych i pielegnacyjnych oraz usunigcia
drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
2. Ustala sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, ktorej granice wskazano na rysunku planu, dla ktérej
ustala sie:
1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy;

2) zachowanie charakteru zabudowy historycznej, w tym: gabaryty, geometri¢ dachu oraz rodzaj materiatlow
wykonczeniowych, a takze zachowane charakterystyczne detale architektoniczne;

3) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej zabudowy.

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace obiekty:

Lp. | Adres Rodzaj obiektu

1) |ul. Zagwizdzianska 2 plebania

2) |ul. Zagwizdzianska 2 stodota

3) |ul. Zagwizdzianska brama ogrodzenia ko$ciota parafialnego
4) |ul. Zagwizdzianska kaplica cmentarna na cmentarzu przy kosciele
5) |ul. Grabicka kapliczka za wsia

6) |ul. Stawowa 4 kapliczka

na skrzyzowaniu .

7 ul. Ongdowej i Oleskiej kapliczka

8) |ul. Mlynska 2 dom, obecnie poczta

9) |ul. Gburska 2 dom

10) | ul. Gburska 3 budynek mieszkalno-gospodarczy
11) |ul. Gburska 4 dom

12) | ul. Gburska 5 dom

13) | ul. Gburska 7 dom

14) | ul. Gburska 7 budynek mieszkalno-gospodarczy
15) | ul. Gburska 7a budynek gospodarczy

16) | ul. Gburska 8 dom

17) | ul. Gburska 9 budynek mieszkalno-gospodarczy
18) | ul. Gburska 10 dom

19) | ul. Gburska 11 dom

20) | ul. Gburska 11 dom, obecnie budynek gospodarczy
21) | ul. Gburska 12 dom

22) | ul. Grabicka 1 dom

23) | ul. Grabicka 4 dom
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24) | ul. Grabicka 7 dom

25) | ul. Grabicka 9 dom

26) |ul. Grabicka 14 dom

27) | ul. Grabicka 16 dom

28) | ul. Grabicka 16 wycug

29) | ul. Mtynska 4 dom

30) | ul. Miynska 6 dom

31) | ul. Mlynska 7 dom

32) | ul. Miynska 8 dom

33) | ul. Mlynska 10 dom

34) | ul. Mlynska 12 dom

35) | ul. Mlynska 13 dom

36) | ul. Mlynska 15 dom

37) | ul. Mtynska 19 dom

38) | ul. Mtynska 20 dom

39) | ul. Mtynska 21 dom

40) |ul. Mtynska 22 dom

41) | ul. Mtynska 24 dom

42) | ul. Mtynska 27 dom

43) | ul. Mtynska 29 dom

44) | ul. Mtynska 37 budynek mieszkalno-gospodarczy
45) | ul. Mtynska 39 dom

46) | ul. Mtynska 43 dom

47) | ul. Mtynska 49 budynek mieszkalno-gospodarczy
48) | ul. Mtynska 55 dom

49) | ul. Mtynska 59 dom

50) |ul. Miynska 61 dom

51) | ul. Miynska 63 dom

52) | ul. Mtynska 65 dom

53) |ul. Miynska Gora 1 dom

54) |ul. Miynska Gora 2 dom

55) |ul. Mtynska Gora 3 dom

56) |ul. Mtynska Gora 5 dom

57) |ul. Miynska Gora 6 dom

58) |ul. Mtynska Gora 10 dom

59) |ul. Mlynska Gora 12 budynek mieszkalno-gospodarczy
60) | ul. Mlynska Gora 13 dom

61) |ul. Mlynska Gora 14 dom

62) | ul. Ogrodowa 1 budynek gospodarczy, obecnie biuro
63) | ul. Ogrodowa 5 dom

64) | ul. Ogrodowa 6 dom

65) | ul. Ogrodowa 7b dom

66) | ul. Ogrodowa 8 dom

67) | ul. Ogrodowa 8a dom, obecnie sklep

68) |ul. Ogrodowa 8b dom

69) | ul. Ogrodowa 9a budynek produkcyjny ob. biuro
70) |ul. Ogrodowa 10 dom

71) |ul. Ogrodowa 12 budynek mieszkalno-gospodarczy
72) |ul. Ogrodowa 13 dom

73) | ul. Ogrodowa 14 dom

74) | ul. Ogrodowa 17 budynek mieszkalno-gospodarczy
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75) | ul. Ogrodowa 19 dom

76) | ul. Ogrodowa 21 dom

77) |ul. Ogrodowa 21 budynek mieszkalno-gospodarczy
78) | ul. Ogrodowa 22 dom

79) | ul. Ogrodowa 26 dom

80) |ul. Ogrodowa 26a dom

81) |ul. Ogrodowa 30 dom

82) |ul. Ogrodowa 32 dom

83) |ul. Ogrodowa 34 dom

84) | ul. Oleska 2 dom

85) |ul. Oleska 4 budynek mieszkalno-gospodarczy
86) | ul. Oleska 7 dom

87) | ul. Oleska 9 dom

88) |ul. Oleska 14 dom

89) |ul. Oleska 18 dom

90) | ul. Oleska 20 dom

91) |ul. Oleska 22 dom

92) | ul. Oleska 28 budynek mieszkalno-gospodarczy
93) |ul. Opolska 1 budynek mieszkalno-gospodarczy
94) | ul. Opolska 3 dom

95) | ul. Opolska 3 budynek gospodarczy

96) | ul. Opolska 4 budynek gospodarczy

97) | ul. Opolska 6 dom

98) | ul. Opolska 8 budynek mieszkalno-gospodarczy
99) | ul. Opolska 10 dom

100) | ul. Opolska 12 dom

101) | ul. Opolska 14 dom

102) | ul. Opolska 16 dom

103) | ul. Opolska 22 dom

104) | ul. Opolska 24 dom

105) | ul. Stawowa 1 dom

106) | ul. Stawowa 2a dom

107) | ul. Stawowa 2a budynek mieszkalno-gospodarczy
108) | ul. Stawowa 4 dom

109) | ul. Stawowa 5 dom

110) | ul. Stawowa 6 dom

111) | ul. Stawowa 8 dom

112) | ul. Stawowa 11 dom

113) | ul. Stawowa 12 dom

114) | ul. Targowa 1 dom

115) | ul. Targowa 1 stolarnia

116) | ul. Targowa 2 dom

117) | ul. Targowa 6 dom

118) | ul. Targowa 10 dom

119) | ul. Targowa 12 dom

120) | ul. Targowa 13 dom

121) | ul. Targowa 13 budynek gospodarczy

122) | ul. Targowa 15 dom

123) | ul. Targowa 16 dom

124) | ul. Targowa 18 dom

125) | ul. Targowa 20 dom
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126) | ul. Targowa 22 dom

127) | ul. Targowa 28 dom

128) | ul. Targowa 44 dom

129) | ul. Targowa 44 stodota

130) | ul. Targowa 46 wycug

131) | ul. Targowa 60 dom

132) | ul. Wotczynska 1 dom

133) | ul. Wolczynska 3 dom

134) | ul. Wolczynska 4 dom

135) | ul. Wolczynska 9 dom

136) | ul. Wolczynska 10 dom

137) | ul. Wolczynska 12 dom

138) | ul. Wolczynska 16 dom

139) | ul. Zagwizdzianska 3 dom

140) | ul. Zagwizdzianska 13 dom

141) | ul. Zagwizdzianska 13 budynek mieszkalno-gospodarczy
142) | ul. Zagwizdzianska 18 dom

143) | ul. Zagwizdzianska 4 klasztor ss Stuzebnic NMP Niepokalanego Poczgcia
144) | ul. Zagwizdzianska 4 budynek gospodarczy

145) | ul. Wolczynska 14 szkota podstawowa

146) | ul. Wolczynska 14 Dom Nauczyciela

147) | ul. Mtynska 26 miyn wodny

148) | ul. Mtynska 26 budynek gospodarczy przy mtynie wodnym
149) | ul. Gburska 13 tartak

150) | przy drodze na Zagwizdzie most

151) | ul. Mtynska most

152) | ul. Miynska przepust wodny

153) | ul. Mtynska trafostacja

154) | ul. Zagwizdzianska cmentarz

155) | Stare Budkowice uktad ruralistyczny wsi

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dla obiektow okreslonych w pkt 1-2, 4-149, 153:
a) nakaz zachowania cech stylowych obiektow oraz budynkéw, w szczegdlnosci:
— gabarytow i proporcji obiektow,
— kompozycji elewacji w tym: iloSci osi okiennych, poziomych i pionowych podziatow
elewacji lub osiowego uktadu budynku,
—  ksztaltow, spadkow, rodzaju i kolorystyki pokrycia dachow, w tym wzoréow z kolorowych
dachowek,
— elementdéw wystroju architektonicznego, detalu i dekoracji,
— rodzaju wykonczenia elewacji, w szczeg6lnosci elewacji ceglanych,
— stolarki okiennej i drzwiowej — materiat, ksztatt, wielko$¢ i podziaty z historycznym detalem;
b) nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw budowlanych oraz harmonijnej kolorystyki w ramach
budynku, w nawigzaniu do czgsci historycznej;
c) zakaz wykonywania tynkéw oraz ocieplenia niszczacego
architektoniczne oraz ceglane elewacje;
d) dopuszcza si¢ zmiany funkcji budynkoéw oraz prace zwiazane z przebudowa wngtrz przy
zachowaniu ustalen okre§lonych w lit. a-c;

2) dla obiektu okreslonego w pkt 3: nakaz zachowania cech stylowych obiektu, w szczegdlnosci: gabarytow
i proporcji obiektu, elementdow wystroju architektonicznego, detalu i dekoracji, rodzaju wykonczenia
elewacji, w szczeg6lno$ci elewacji ceglanych;

3) dla obiektow okreslonych w pkt 150-152: zachowanie formy architektonicznej oraz konstrukcji obiektu;

4) dla obiektu okreslonego w pkt 154: zgodnie z § 14;

lub przystaniajacego detale
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5) dla uktadu okreslonego w pkt 155 obejmujacego obszar calej strefy ochrony konserwatorskiej "A-1" i
"B": zgodnie z § 13.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ dobr kultury wspotczesne;.
§ 16. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska:

1) stanowisko archeologiczne nr 5: §redniowieczny $lad osadniczy;
2) stanowisko archeologiczne nr 6: §redniowieczny $lad osadniczy;

2. Ustala si¢ strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” wyznaczone na obszarze o promieniu 50 m od
stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-2.

3. Roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci dla stanowisk archeologicznych oraz
w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” nalezy wykonywa¢ zgodnie z zasadami ochrony zabytkow
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

4. W przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy niezwlocznie zglosi¢ je do Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta
Gminy Murdéw, a nastepnie podjaé odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja tereny drog: KDZ, KDL, KDD.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ sytuowania staltych obiektow handlowo-ustugowych;
2) nowe i przebudowywane chodniki, przej$cia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-rowerowego nalezy
dostosowac do potrzeb ruchu 0séb niepetnosprawnych.

Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania teren6w lub obiektow na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
glérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) terendéw gorniczych;
2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu nastepujacych krajobrazow priorytetowych okreslonych
w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa opolskiego, przyjetym Uchwalag nr XIV/158/2025 Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r., zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
1) Dolina Budkowiczanki — cz¢$¢ wschodnia (kod krajobrazu: 16-318.57-29);
2) Lasy Stobrawskie — cz¢$¢ centralna (kod krajobrazu: 16-318.57-41);

3) Lasy Stobrawskie — cz¢$¢ poludniowa (kod krajobrazu: 16-318.57-124).

3. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob uwzgledniajacy
wyniki Audytu krajobrazowego wojewodztwa opolskiego.

4. Dla terenéw polozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% - obowigzujg przepisy odrgbne.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w uzytkowaniu:



1)
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obowiazujg ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie 50 m i 150 m strefy ochrony sanitarne;j
od cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi;

z zastrzezeniem pkt 3 obowigzuja ograniczenia wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV w pasie o szerokosci 7,5 m od osi linii:

a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,

¢) nakaz utworzenia pasa wolnego od drzew, galezi, konarow i krzewow,

d) zakaz tworzenia hald i nasypow,

e) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych;

w przypadku likwidacji badz skablowania linii elektroenergetycznych ograniczenia, o ktérych mowa
w pkt 2 nie obowiazuja;

na obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego oraz na obszarach
obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego budynki:

a) nalezy budowac bez piwnic lub z zastosowaniem $rodkoéw technicznych zabezpieczajacych piwnice

przed zalewaniem,
b) wprowadza si¢ nakaz sytuowania parteru budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie mniej niz 0,6
m nad poziomem bezposrednio przyleglego terenu.

w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia DN 500 PN 6,3 MPa rok budowy 1996
,.Kluczbork — Przywory” (130 m) obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ nast¢gpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna wszystkich terenow na obszarze objetym planem przez drogi KDZ, KDL, KDD,

KR okreslone na rysunku planu oraz przez drogi sgsiadujace bezposrednio z obszarem objgtym planem
zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

2) powigzanie ukltadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez

istniejgce drogi publiczne:

a) droge powiatowg nr 1330 O (ul. Oleska, ul. Zagwizdzianska) klasy zbiorczej (Z),
b) droge powiatowa nr 1334 O (ul. Wiejska) klasy lokalnej (L),
¢) drogg powiatowa nr 1340 O (ul. Ogrodowa) klasy zbiorczej (Z),
d) drogg powiatowa nr 1704 O (ul. Opolska) klasy zbiorczej (Z),
e) droge gminng nr 101406 O,
f) droge gminng nr 101505 O,
g) droge gminng nr 101515 O;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji dopuszcza sig:

a) rozbudowe i budowe drog publicznych KDZ, KDL, KDD,
b) rozbudowe i budowe terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej KR.

2. Szczegbdlowe zasady zagospodarowania terendw drog zawarto w ustaleniach szczegdtowych uchwaty.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe systemow infrastruktury technicznej

(energetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa i budowa systemow infrastruktury technicznej niezbednej dla

funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz shuzaca zapewnieniu powigzania jej
z uktadem zewnetrznym, mozliwa jest na wszystkich okreslonych w planie terenach;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zistniejgcego i projektowanego uktadu sieci wodociggowej (gminnej)

b) zindywidualnych uje¢ wody, z wylaczeniem terendw znajdujacych sie¢ w odlegtosci do 150 m od
granicy cmentarza,

¢) do celow przeciwpozarowych:
— zistniejacej 1 projektowanej gminnej sieci wodociagowe;j,
—  z punktow czerpania wody,
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— na terenach U-P nalezy wykorzystywa¢ — uzupetniajaco lub alternatywnie — wody opadowe
poprzez ich przechwytywanie, podczyszczenie 1 retencjonowanic Ww zbiornikach
przeznaczonych na ten cel;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej po niezbednej rozbudowie, do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem
planu,

b) Scieki przemystowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczyscic
w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne
wskazniki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dzialki budowlanej
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

b) do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

¢) do zbiornikéw na wody opadowe zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zdystrybucyjnej sieci gazowej po niezbednej budowie lub rozbudowie,

b) ze zrodet indywidualnych,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejgcego gazociagu wysokiego cisnienia;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu
o istniejacy infrastrukture,

b) ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,

¢) z odnawialnych Zrédet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacej lub rozbudowanej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia powigzanej z istniejacym uktadem zewnetrznym,

b) zprojektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej,

¢) z odnawialnych zrédet energii,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, a takze wydzielanie dziatek
obejmujacych tereny ich lokalizacji z zapewnieniem stalego dostgpu na wszystkich terenach,
z wyjatkiem terenow L, ZN, WS oraz gruntow rolnych III klasy bonitacyjnej,

f) budynki stacji transformatorowych moga by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki,

g) dopuszcza si¢ przelozenie istniejgcych napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia na
terenach zabudowy, kolidujacych z istniejacg i planowang zabudowa,

h) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia na terenach
zabudowy nalezy realizowa¢ jako podziemne,

i)  wysokos¢ shupow linii elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia: do 15,0 m,

j)  dopuszcza si¢ rozbudowe linii elektroenergetycznych $redniego napiecia i niskiego napigcia;

9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji:

a) z istniejagcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej powigzanych
z istniejacym ukladem zewnetrznym,

b) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych napowietrznych linii teletechnicznych na terenach
zabudowy, kolidujacych z istniejaca i planowang zabudowa;

10) w zakresie gospodarki odpadami — zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 22. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 23. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:
1) terendw 1MN, 2MN, 15MN, 57MN, 62MN, 9RZM, 17RZM, 20RZM, 21RZM, 24RZM w wysokosci

25%;

2) pozostatych terenéw w wysokosci 0,1%.

8MN,

DZIAL 111
Przepisy szczegélowe

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,

22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN,
50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN i
64MN ustala sig:

1)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupehiajace: teren ustug, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, z zastrzezeniem
pkt 6;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

na kazde 300 m? dzialki nalezy wyznaczy¢ maksymalnie jeden lokal mieszkalny;

dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektéw towarzyszacych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury
techniczne;j;

w ramach przeznaczenia terenu uzupetiajacego, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b dopuszcza si¢ ustugi
nieucigzliwe;

maksymalny udzial powierzchni uzytkowej ushug:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36 MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN,
46MN, 47MN, 49MN, 50MN, 52MN, 53MN, 60MN, 61MN, 62MN, 64MN — 30% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlane;,

b) dla terenéw 14MN, 20MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 37MN, 48MN, 51MN, 54MN, 55MN,
56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 63MN — 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
w obrebie dziatki budowlanej;

na terenach oznaczonych symbolem 6MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 48MN, SIMN, 54MN,
55MN, 57MN, S9MN, 60MN, 61MN, 63MN dopuszcza si¢ ustugi jako wbudowane w budynki z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub budynki wolnostojace;

na terenach nie wymienionych w pkt 9 dopuszcza si¢ ushugi wytgcznie wbudowane w budynki z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkéw ustugowych na terenach 6MN, 9MN,

10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 34MN, 35MN, 36MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 60MN, 61MN: 60 m>;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkéw ustugowych na terenach 14MN, 20MN,

26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 37MN, 48MN, 51MN, 54MN, 55MN, 57MN, 59MN, 63MN: 120 m?;

12) dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 budynki: gospodarcze lub garazowe lub gospodarczo-garazowe w obrebie

dziatki budowlanej;

13) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna:
— dlaterenu IMN: od terenu 1KDD, 5KR,
— dla terenu 2MN: od terenu 2KDD, 5KR,
— dla terenu 3MN: od terenu 2KDD, 5KR,
— dla terenu 4MN: od terenu 2KDD, 9KR,
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dla terenu SMN: od terenu 2KDD, 4KDD, 1KDL, 9KR,
dla terenu 6MN: od terenu 2KDD, 4KDD,

dla terenu 7MN: od terenu 2KDD, 4KDD, 1KDL, 10KR,
dla terenu 8MN: od terenu 1 KDL,

dla terenu 9MN: od terenu 1KDL, 1KDZ,

dla terenu 10MN: od terenu SKDD, 6KDD,

dla terenu 11MN: od terenu 6KDD, 11KR,

dla terenu 12MN: od terenu 6KDD,

dla terenu 13MN: od terenu 1KDL, 6KDD, 11KR, 12KR,
dla terenu 14MN: od terenu 1KDL, 6KDD, 9KDD, 12KR,
dla terenu 15MN: od terenu 7KDD, 13KR,

dla terenu 16MN: od terenu 3KDL, 7KDD,

dla terenu 17MN: od terenu 3KDL, 15KR,

dla terenu 18MN: od terenu 3KDL, 6KDD, 14KR,

dla terenu 19MN: od terenu 6KDD, 8KDD, 14KR,

dla terenu 20MN: od terenu 6KDD, 8KDD,

dla terenu 21MN: od terenu 6KR,

dla terenu 22MN:: od terenu 6KR, 7KR,

dla terenu 23MN: od terenu 1KDZ, 2KDD, 3KDD,

dla terenu 24MN: od terenu 1KDZ, 2KDD, 3KDD,

dla terenu 25MN: od terenu 1KDZ, 2KDD, 10KR,

dla terenu 26MN: od terenu 1KDZ, 10KDD, 8KR,

dla terenu 27MN: od terenu 3KDL, 17KR,

dla terenu 28 MN: od terenu 2KDZ, 16KR,

dla terenu 29MN: od terenu 2KDZ, 16KR,

dla terenu 30MN: od terenu 12KDD,

dla terenu 31MN: od terenu 12KDD, 21KR,

dla terenu 32MN: od terenu 21KR,

dla terenu 33MN: od terenu 12KDD, 21KR,

dla terenu 34MN: od terenu 2KDZ, 20KDD,

dla terenu 35MN: od terenu 2KDZ, 20KDD,

dla terenu 36MN: od terenu 21KDD,

dla terenu 37MN: od terenu 2KDZ, 4KDL, 19KR,

dla terenu 38MN: od terenu 2KDZ, 4KDL, 19KR,

dla terenu 39MN: od terenu 2KDZ,

dla terenu 40MN: od terenu 4KDL,

dla terenu 41MN: od terenu 2KDZ, 4KDL, 22KR, 23KR,
dla terenu 42MN: od terenu 2KDZ, 4KDL, 13KDD, 14KDD, 33KR, 23KR,
dla terenu 43MN: od terenu 2KDZ, 13KDD, 14KDD,
dla terenu 44MN:: od terenu 14KDD, 32KR,

dla terenu 45MN: od terenu 32KR, 31KR,

dla terenu 46MN: od terenu 14KDD, 32KR,

dla terenu 47MN: od terenu 4KDL, 14KDD, 33KR,

dla terenu 48MN: od terenu 4KDL, 14KDD, 32KR,

dla terenu 49MN: od terenu 4KDL, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
dla terenu SO0MN: od terenu 4KDL, 17KDD, 18KDD,
dla terenu 5SIMN: od terenu 3KDZ,

dla terenu 52MN: od terenu 17KDD, 18KDD, 24KR,

dla terenu 53MN: od terenu 17KDD, 24KR,

dla terenu 54MN: od terenu 3KDZ,

dla terenu S5SMN: od terenu 3KDZ, 16KDD, 17KDD,
dla terenu 56MN: od terenu 3KDZ, 20KR,

dla terenu 57MN: od terenu 3KDZ, 20KR,

dla terenu 5S8MN: od terenu 3KDZ, 25KR,

dla terenu 59MN: od terenu 3KDZ, 25KR, 26KR,

dla terenu 60MN: od terenu 1KDZ, 22KDD,

dla terenu 61MN: od terenu 3KDL,
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— dla terenu 62MN: od terenu 25KR,
— dla terenu 63MN: od terenu 3KDZ, 26KR,
— dla terenu 64MN: od terenu 11KDD,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
sposob realizacji miejsc do parkowania:

¢)

parkingi wyznaczone na terenie,
garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;

14) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

dla terenéw: 18MN, 19MN, 27MN, 37MN: 1,0,

dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN,
42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 49MN, 50MN, 52MN, 53MN, 64MN: 0,5

dla terenéw: 21MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 60MN, 61MN: 0,4.
dla terenow: 14MN, 20MN, 26MN, 28MN, 29MN, 48MN, 51MN, 54MN, 55MN, 56MN,
57MN, 58MN, 59MN, 62MN, 63MN: 0,7,

c¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

dla terenéw: 18MN, 19MN, 27MN, 37MN: 1,0,

dla terenéw: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN,
I3MN, 15MN, 16MN, 17MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN,
42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46 MN, 47MN, 49MN, 50MN, 52MN, 53MN, 64MN: 0,5

dla terenéw: 21MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 60MN, 61MN: 0,4.
dla terenow: 14MN, 20MN, 26MN, 28MN, 29MN, 48MN, 51MN, 54MN, 55MN, 56MN,
57MN, 58MN, 59MN, 62MN, 63MN: 0,7,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

dla terenéw: 18MN, 19MN: 0,4,

dla terenéw: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
I3MN, 15MN, 16MN, 17MN, 20MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 38MN, 39MN, 40MN,
41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 49MN, 50MN, 52MN, 53MN, 64MN:
0,3,

dla terenow: 21MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 60MN, 61MN:
0,25,

dla terenow: 14MN, 20MN, 26MN, 28MN, 29MN, 48MN, 51MN, 54MN, 55MN, 56MN,
57MN, 58MN, 59MN, 62MN, 63MN: 0,35,

dla terenow: 27MN, 37MN: 0,45,

15) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem lit. d tiret pierwsze:

b)
<)

e)

2)

dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 30MN,
31IMN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36 MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 49MN, 50MN, 52MN, 53MN, 60MN, 61MN, 62MN, 64MN:
do 9 m,

dla terenow: 14MN, 20MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 37MN, 48MN, 51MN, 54MN,
55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 63MN: do 10 m,

maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2, z zastrzezeniem lit. c, lit. d tiret drugie,

dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje w poddaszu uzytkowym,

ustalenia lit. a i b nie dotycza budynkow gospodarczych lub garazowych lub gospodarczo-
garazowych, dla ktorych ustala sig:

maksymalna wysokos$¢ budynkow: do 5,5 m,
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od 35°
do 45° z zastrzezeniem lit. fi lit. g,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego,
potozonych poza strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”, o ktérej mowa w § 13 ust. 1 pkt 2;

dla budynkéw garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie i pulpitowe,
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h) dopuszcza si¢ lukarny dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, albo lukarny

jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci od 10° do 25°;
16) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek, z zastrzezeniem lit. d:

— dlaterenéw: 18MN, 19MN: 16 m,

— dla terenéw: 27MN, 37MN: 18 m,

— dlaterenéw: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN,
I13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 20MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 28MN,
29MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN,
49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, S9MN, 62MN,
63MN, 64MN: 20 m,

— dla terenéow: 21MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 60MN, 61MN:
22 m,

b) minimalna powierzchnia dziatek, z zastrzezeniem lit. d:

— dlaterenéw: 18MN, 19MN, 27MN, 37MN: 700 m?,

— dlaterenow: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 20MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 28MN,
29MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN,
49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, S9MN, 62MN,
63MN, 64MN: 800 m?,

— dla terenéw: 21MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 60MN, 61MN:
1000 m?,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°, z
zastrzezeniem lit. d,

d) wustalenia lit. a-c nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej dla ktdérych
obowiazujg przepisy § 9 ust. 1 pkt 3;

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 18:

a) dla terendw: 18MN, 19MN, 27MN, 37MN: 700 m?,

b) dla terenéow: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 20MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 28MN, 29MN,
38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN,
51IMN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 62MN, 63MN, 64MN:
800 m?,

¢) dlaterenow: 21MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 60MN, 61MN: 1000 m?;

18) dopuszcza si¢ ustalenia inne niz w pkt 17 w przypadku podziatu nieruchomosci w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub dokonania regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami oraz
dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 3.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U i SMN-
U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ushug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
4) nakazde 300 m? dziatki nalezy wyznaczy¢ maksymalnie jeden lokal mieszkalny;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego:
a) dla terendw 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U: 300 m?,
b) dla terendéw 1MN-U, 2MN-U: 400 m?;
7) dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 budynki: gospodarcze lub garazowe lub gospodarczo-garazowe w obrebie
dziatki budowlanej;
8) zasady obshlugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna:
— dla terenu IMN-U: od terenu 1KDZ, 1KDL, 9KDD,
— dla terenu 2MN-U: od terenu 1KDZ, 2KDZ, 3KDL, 17KR, 18KR,
— dla terenu 3MN-U: od terenu 4KDL,
— dla terenu 4MN-U: od terenu 3KDZ,
— dla terenu SMN-U: od terenu 1KDZ, 11KDD,
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b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie,
— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
9) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
c¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5;
10) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem lit. c:
— dla terenéw 1MN-U, 2MN-U: do 12 m,
— dla terenéw 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U: do 10 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit. c:
— dla terenéw 1MN-U, 2MN-U: 3,
— dla terenow 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U: 2, dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje w poddaszu
uzytkowym,
c) wustalenia lit. a i b nie dotycza budynkéw gospodarczych lub garazowych lub gospodarczo-
garazowych, dla ktorych ustala sie:
— maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 5,5 m,
— maksymalnag ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
d) dachy:

— symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od 35° do
45°, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw przeznaczenia podstawowego 1 uzupehniajacego,
potozonych poza strefa ochrony konserwatorskiej "B", o ktorej mowa w § 13 ust. 1 pkt 2, a takze
dla budynkéw ushugowych znajdujacych si¢ w granicach tej strefy,

— dla budynkoéw garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo-garazowych dopuszcza sig¢
dachy ptaskie i pulpitowe,

— dopuszcza si¢ lukarny dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, albo lukarny
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci od 10° do 25°;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek, z zastrzezeniem lit. d:
— dla terenow 3MN-U, SMN-U: 22 m,
— dla terenow 4MN-U: 20 m,
— dla terenow 1MN-U, 2MN-U: 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek, z zastrzezeniem lit. d:
— dla terenéw 3MN-U, SMN-U: 1000 m?,
— dla terenow 4MN-U: 800 m?,
— dla terenéw 1IMN-U, 2MN-U: 700 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalna tolerancja +£20°,
z zastrzezeniem lit. d
d) wustalenia lit. a-c nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej, dla ktérych
obowigzuja przepisy § 9 ust. 1 pkt 3;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 13:
a) dla terenéw 3MN-U, SMN-U: 1000 m?,
b) dla terendw 4MN-U: 800 m?,
¢) dlaterendéw 1IMN-U, 2MN-U: 700 m?;
13) dopuszcza si¢ ustalenia inne niz w pkt 12 w przypadku podzialu nieruchomosci w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami oraz
dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 3.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMWW, 2MWW, 3MWW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace:
a) teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, z zastrzezeniem pkt 5,
b) teren zieleni urzadzonej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;



4)
5)

6)

7)

8)

9)
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dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j;

w ramach przeznaczenia terenu uzupetniajacego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a, dopuszcza si¢ ustugi
nieuciazliwe;

zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna:
— dla terenu IMWW: od terenu 4KDL, 19KDD,
— dla terenu 2MWW: od terenu 25KR,
— dla terenu 3AMWW: od terenu 25KR, 26KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 10,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie,
— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, ushugowe:
—  wysokos¢ budynku: do 15 m,
— dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45°.
— maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
maksymalna wysokos¢ budynku: do 5,5 m,
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1,
dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45°
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i pulpitowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 3 m;
szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m, z zastrzezeniem lit. d,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?, z zastrzezeniem lit. d,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°, z
zastrzezeniem lit. d,
d) wustalenia lit. a-c nie dotycza dziatlek wydzielanych dla infrastruktury technicznej, dla ktorych
obowiazujg przepisy § 9 ust. 1 pkt 3;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?, z zastrzezeniem pkt 11;
11) dopuszcza si¢ ustalenia inne niz w pkt 9 w przypadku podziatu nieruchomos$ci w celu powickszenia

sasiedniej nieruchomosci lub dokonania regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz
dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 3.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U i 10U

ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

przeznaczenie terenu podstawowe: teren ustug, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego; z
zastrzezeniem pkt 6,

na terenach 6U, 7U, 8U dopuszcza si¢ mieszkania w budynkach istniejacych;

dopuszcza sie¢ mieszkania wbudowane w budynek ustugowy;

maksymalny udziat powierzchni uzytkowej mieszkan, o ktérych mowa w pkt 3 — 30% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

ustalenie pkt 4 nie dotyczy budynku plebanii na terenie SU, dla ktorego nie ustala si¢ ograniczenia w
zakresie udziatu powierzchni mieszkalnych;

na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe;

dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 budynki gospodarczy lub garazowe lub gospodarczo-garazowe w obrebie
dziatki budowlanej;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektoéw towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j;

10) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obsluga komunikacyjna:
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— dlaterenu 1U: od terenu 1KDZ,
— dla terenu 2U: od drogi 10KDD,
— dla terenu 3U: od drogi 3KDL, 15KR,
— dla terenu 4U: od drogi 2KDZ, 17KR,
— dla terenu 5U: od drogi 1KDZ, 3KDL, 9KDD,
— dla terenu 6U: od drogi 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 18KR,
— dla terenu 7U: od drogi 1KDZ, 10KDD, 1KOP,
— dla terenu 8U: od drogi 1KDZ, 3KDZ,
— dla terenu 9U: od drogi 1IKDZ, 10KDD,
dla terenu 10U: od drogi 1KDZ, 5SKDL,
b) mmlmalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 10,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie,
— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
11) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— dla terenu 10U: 0,5,
— dlaterenow: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 9U: 0,8,
— dla terenu: 7U, 8U: 1,5,
dla terenu 6U: 2,0,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
dla terenu 10U: 0,5,
dla terenéw: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 9U: 0,8,
dla terenu: 7U, 8U: 1,5,
dla terenu 6U: 2,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dlaterenu: 1U, 2U, 3U, 5U, 10U: 0,3,
— dlaterenow: 7U, 9U, 8U, 4U: 0,15,
— dla terenu: 6U: 0,1,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
— dlaterenu: 1U, 2U, 3U, 5U, 10U: 0,4,
— dla terenow: 7U, 9U, 8U, 4U: 0,6,
— dla terenu: 6U: 0,8;
12) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. c:
— dla terenow: 2U, 9U, 4U, 10U: do 10 m,
— dla terenow 7U, 8U, 6U: do 12 m,
— dlaterenow: 1U, 3U, 5U: do 14 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit. c:
— dlaterenow: 2U, 9U, 4U, 10U: 2,
— dlaterenow: 1U, 3U, 5U, 6U, 7U, 8U: 3,
c) ustalenia lit. a i b nie dotycza budynkéw garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo-
garazowych, dla ktorych ustala sig¢:
— maksymalng wysoko$¢ budynkéw: do 5,5 m,
— maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1,
d) dachy
symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od 35° do
45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,
— ptaskie,
— dla budynkéw garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo-garazowych dopuszcza sig
dachy pulpitowe;
13) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dzialek, z zastrzezeniem lit. d:
— dlaterenow: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 9U, 10U: 30 m,
— dla terenu: 8U: 25 m,
— dla terenu: 6U: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dzialek, z zastrzezeniem lit. d:
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— dla terenu: 10U: 5000 m?,
— dlaterenow: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 9U: 1200 m?,
— dla terenu: 8U, 1000 m?,
— dla terenu: 6U, 700 m?,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +20°, z
zastrzezeniem lit. d;
d) wustalenia lit. a-c nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej, dla ktérych
obowiazujg przepisy § 9 ust. 1 pkt 3;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 15:
a) dla terenu: 10U: 5000 m?,
b) dla terendéw: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 9U: 1200 m?,
c) dlaterenu: 8U: 1000 m?,
d) dla terenu: 6U: 700 m?;
15) dopuszcza si¢ ustalenia inne niz w pkt 14 w przypadku podziatu nieruchomosci w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub dokonania regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami oraz
dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 3.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US i 3US ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace:
a) teren ustug gastronomii,
b) teren ushug turystyki,
¢) teren ustug edukacji,
d) teren zieleni urzadzonej,
e) teren zieleni naturalne;j;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna:
— dla terenu 1US: od drogi 3KDL, 8KDD,
— dla terenu 2US: od drogi 10KDD, 37KR, 1KOP,
— dla terenu 3US: od drogi 1KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 10,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie,
— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
e) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy:
— dlaterenu 1US, 3US: 0,1,
— dla terenu 2US; 0,5;
7) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
—  wysokos$¢ budynku: do 20 m,
— dachy: ptaskie lub symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w zakresie 35-45° lub tukowe lub inne krzywoliniowe,
— maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
— maksymalna wysokos¢ budynku: do 6 m,
— dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie,
— maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 6 m;
8) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m, z zastrzezeniem lit. d,
b) minimalna powierzchnia dzialek, z zastrzezeniem lit. d:
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— dla terenéw: 1US, 2US: 4 000 m?,
— dla terenu: 3US: 10 000 m?,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +20°, z
zastrzezeniem lit. d,
d) ustalenia lit. a-c nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej dla ktoérych
obowiazujg przepisy § 9 ust. 1 pkt 3;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 10:
a) dla terenow: 1US, 2US: 4 000 m?,
b) dla terenu: 3US: 10 000 m?,
10) dopuszcza si¢ ustalenia inne niz w pkt 9 w przypadku podziatu nieruchomos$ci w celu powickszenia
sasiedniej nieruchomosci lub dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami oraz
dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 3.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR-CC ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) teren ustug kultu religijnego,
b) teren cmentarza czynnego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren 1UR-CC;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j;
4) zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna: od drogi 1KDZ, 1KOP,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 10,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania: bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 1KOP,
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla kosciota: do 50 m,
— dla pozostatej zabudowy: do 12 m,
b) dachy:
— dla kosciota: dowolne,
— dla pozostatej zabudowy: dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°;
7) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m, z zastrzezeniem lit. d,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?, z zastrzezeniem lit. d,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +20°, z
zastrzezeniem lit. d,
d) wustalenia lit. a-c nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej, dla ktoérych
obowiazujg przepisy § 9 ust. 1 pkt 3;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszcza si¢ ustalenia inne niz w pkt 8 w przypadku podziatu nieruchomosci w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomo$ciami oraz
dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 3.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P
i 8U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) teren ustug, z wytaczeniem handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,
edukacji i kultu religijnego,
b) teren produkcji, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace:
a) teren elektroenergetyki,
b) teren pompowni $ciekow;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustalenie lit. a nie obowiazuje dla obiektow obstugi stref wjazdu w szczegdlnosci portierni;

c) zakaz lokalizacji obiektow zwiazanych z hodowla i ubojem zwierzat,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i1 obiektow towarzyszacych oraz urzadzen i1 obiektow
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkdéw mieszkalnych;

5) na terenach oznaczonych symbolem 1U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P zakaz lokalizowania dziatalnosci z
zakresu sktadowania i przetwarzania materiatow toksycznych i niebezpiecznych;

6) na terenach oznaczonych symbolem 1U-P oraz 5U-P zakaz lokalizowania dzialalnosci z zakresu
sktadowania materialow budowlanych;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna:
— dlaterenu 1U-P: od terenu 9KR,
— dla terenu 2U-P: od terenu SKDD,
— dla terenu 3U-P: od terenu 6KDD,
— dla terenu 4U-P: od terenu 7KDD,
— dla terenu 5U-P: od terenu 2KDZ, 3KDZ, 4KDL,
— dla terenu 6U-P: od terenu 20KDD,
— dla terenu 7U-P: od terenu 19KDD,
— dla terenu 8U-P: od terenu 19KDD,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 10,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie,
— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
8) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,6;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 10:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1U-P: do 8 m,
b) na terenach oznaczonych symbolem 2U-P, 3U-P, 4U-P, 7U-P, 8U-P: do 10 m,
¢) na terenie oznaczonym symbolem 6U-P: do 12 m,
d) na terenie oznaczonym symbolem 5U-P: do 15 m;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 9 dla terenéw 2U-P, 3U-P, 4U-P, SU-P, 6U-P,
7U-P, 8-UP nie dotyczy obiektéw i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych
(technologicznych);

11) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dlaterenéw: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P: 2,
b) dla terenu: SU-P: 3;

12) dachy: ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-
45°;

13) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

— dlaterenéw: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P: 30 m,
— dlaterenu: SU-P: 25 m,
b) minimalna powierzchnia dzialek:
— dlaterenéow: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P: 2000 m?,
—  dlaterenu: 5U-P: 1000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalna tolerancjg +20°;

d) ustalenia lit. a i b nie dotycza dziatlek wydzielanych dla infrastruktury technicznej, dla ktorych
obowiazuja przepisy § 9 ust. 1 pkt 3;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dlaterenéw: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P: 2000 m?,

b) dla terenu: 5U-P: 1000 m?,

c) ustalenia lit. a i b nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej, dla ktorych
obowigzuja przepisy §10 ust. 1 pkt 3;



projekt z 16 paZdziernika 2025 r.

15) dopuszcza si¢ ustalenia inne niz w pkt 14 w przypadku podziatu nieruchomosci w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub dokonania regulacji granic mi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomosciami oraz
dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 3.

§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) parametry techniczne drogi:
a) klasa techniczna — zbiorcza (Z),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 1KDZ (ul. Opolska, ul. Zagwizdzianska, droga powiatowa nr 1330 O, nr 1704 O): od 10,5 m do
24 m,
— 2KDZ (ul. Oleska, droga powiatowa nr 1330 O): od 13 m do 23,3 m,
— 3KDZ (ul. Ogrodowa, droga powiatowa nr 1340): od 12,5 m do 22,0 m,
¢) podane w lit. b szerokosci nalezy zwigkszy¢:
—  w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,
— na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $ci¢cia
linii rozgraniczajacych,
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL i
6KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) parametry techniczne drogi:
a) klasa techniczna — lokalna (L),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 1KDL (ul. Grabicka): od 10,0 m do 12,0 m,
— 2KDL (ul. Grabicka): 12 m,
— 3KDL (ul. Wigjska, droga powiatowa nr 1334 O): od 12,0 m do 17,3 m,
— 4KDL (ul. Mtynska): 12 m,
— S5KDL:0d 10,9 mdo 12,0 m,
— 6KDL:4m,
¢) podane w lit. b szerokosci nalezy zwigkszy¢:
—  w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,
— na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $ci¢cia
linii rozgraniczajacych,
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD i 22KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) parametry techniczne drogi:
a) klasa techniczna — droga dojazdowa (D),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 1KDD: 10 m,
— 2KDD: 10 m,
— 3KDD: 10 m,
— 4KDD: 11 m,
— S5KDD: 10 m,
— 6KDD: 10 m,
— 7KDD: 10 m,
—  8KDD: 9,9 m,
— 9KDD: 10 m,
— 10KDD: 0d 9,0 m do 10,0 m
— 11KDD: 10 m,
— 12KDD:od 11,2mdo 12,9 m,
— 13KDD: 9 m,
— 14KDD:0d 9,3 mdo 12,3 m,
— 15KDD: 9,5 m,



— 16KDD:
— 17KDD:
— 18KDD:
— 19KDD:
— 20KDD:
— 21KDD:
— 22KDD:

projekt z 16 paZdziernika 2025 r.

10 m,

10 m,

10 m,

10 m,

od 11 mdo 13,5 m,
10,0 m,

10,0 m,

¢) podane w lit. b szerokosci nalezy zwigkszy¢:

— w miejscach poszerzen i placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

— na skrzyzowaniach i zalamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych,

d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR,
23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR i 36KR ustala

sie:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) klasa techniczna — droga wewnetrzna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

2
h)

2)

1KR:
2KR:
3KR:
4KR:
S5KR:
6KR:
TKR:
S8KR:
IKR:

10KR:
11KR:
12KR:
13KR:
14KR:
15KR:
16KR:
17KR:
18KR:
19KR:
20KR:

21KR

22KR:

23KR
24KR
25KR
26KR

6 m,
6 m,
6 m,
4,7 m,
8 m,
7,1 m,
6,8 m,
7,6 m,
6 m,

4 m,

8 m,

59m,

5,9 m,

od6mdo 13 m,
3,6 m,

0od 8,4 mdo 9,8 m,
6,6 m,

5,7m,

od 5,3mdo 5,6 m,
10 m,

:od6mdo 8m,

5,4m,

:od6mdo 7 m,

18 m,
:6m,
16 m,

za) 27KR: 3 m,
zb) 28KR: 3,8 m,
z¢) 29KR: 0od 4,3 m do 10,5 m,
zd) 30KR: 9 m,
ze) 31KR: 6,8 m,
zf) 32KR: od 6 m do 7,8 m,
zg) 33KR: 3 m,
zh) 34KR: od 7 m do 8,3 m,
zi) 35KR: 7,2 m,
zj) 36KR: 6 m,
zk) 37KR: 6 m,

4) podane w pkt 3 szerokosci nalezy zwigkszy¢:
a) w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych,
5) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren parkingu,
b) uzupehiajace:
— teren zieleni urzadzonej,
— teren zieleni naturalnej,
— teren elektroenergetyki;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla terenu 1UR-CC;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna: od drogi 1KDZ, 10KDD,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi wyznaczone na terenie;
6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1;
7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
¢) dachy: dowolne.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE i 21IE ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu 11E, 2IE;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 1,0,
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9 m,
b) dachy: dowolne;
6) zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow - obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu 11E: od drogi 4KDL,
b) dla terenu 2IE: od drogi 15KDD,
7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +£20°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 m?,

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren wodociggow;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace:

a) teren elektroenergetyki,

b) teren zieleni naturalnej,

c) teren zieleni urzadzonej,

d) teren wod powierzchniowych $rodladowych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury

technicznej;



4)

5)

6)

7)

8)
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na terenie 1ITW obowigzuja ustalenia decyzji OS.BS-6223-30-02 Starosty Opolskiego z dnia 12.11.2002 .
w sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na pobor wody podziemne] z utworéw
czwartorz¢dowych;
nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren 11W;

wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,0,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;

zasady ksztattowania zabudowy

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 10 m,

b) dachy: dowolne;

zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna od terenu 19KDD.

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

d) minimalna powierzchnia dziatki: 5 m?,

e) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 5 m,

f) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg £20°;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 m?.

§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN,

8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN,
24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN i 33RN ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie terenu podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
przeznaczenie terenu uzupehniajace:

a) teren wod powierzchniowych $rodladowych,

b) teren zieleni naturalnej;
zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;
nakazuje si¢ utrzymanie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych;

obstuga komunikacyjna:

a) dlaterenu 1RN: od drogi 1IKDL, 2KDL, 1KR i poprzez drogi transportu rolnego,

b) dla terenu 2RN: od drogi 1KDL, 4KR, 1KDD i poprzez drogi transportu rolnego,

c) dla terenu 3RN: od drogi 1KDL i poprzez drogi transportu rolnego,

d) dla terenu 4RN: od drogi 1KDL, 2KDL, 5KDD, 11KR i poprzez drogi transportu rolnego,
e) dlaterenu SRN: od drogi SKDD, 13KR i poprzez drogi transportu rolnego,

f) dlaterenu 6RN: od drogi 3KDL, SKDD, 7KDD, 13KR, poprzez drogi transportu rolnego,
g) dla terenu 7RN: od drogi 4KDD poprzez 7MN, 1KDL poprzez 8MN i 9MN, poprzez drogi

transportu rolnego,

h) dla terenu 8RN: od drogi 1KDZ, poprzez drogi transportu rolnego,

i) dlaterenu 9RN: od drogi 1IKDZ, 10KDD, 8KR, poprzez drogi transportu rolnego,

j) dlaterenu 10RN: od drogi 1KDZ, poprzez drogi transportu rolnego,

k) dla terenu 11RN: od drogi poprzez 1KDZ, poprzez drogi transportu rolnego,

1) dlaterenu 12RN: od drogi 1KDZ, poprzez drogi transportu rolnego,

m) dla terenu 13RN: od drogi 1KDZ, SKDL, 6KDL, poprzez drogi transportu rolnego,

n) dla terenu 14RN: od drogi SKDL, poprzez drogi transportu rolnego,

0) dlaterenu 15RN: od drogi 11KDD, 20KR, poprzez drogi transportu rolnego,

p) dlaterenu 16RN: od drogi 3KDZ, poprzez drogi transportu rolnego,

q) dlaterenu 17RN: od drogie 3KDZ, 4KDL, 16KDD, poprzez drogi transportu rolnego,

r) dlaterenu 18RN: od drogi 34KR, poprzez drogi transportu rolnego,

s) dlaterenu 19RN: od drogi 4KDL, poprzez drogi transportu rolnego,

t) dla terenu 20RN: poprzez drogi transportu rolnego,

u) dla terenu 21RN: od drogi 19KDD, poprzez drogi transportu rolnego,

v) dla terenu 22RN: od drogi 19KDD, poprzez drogi transportu rolnego,

w) dla terenu 23RN: poprzez drogi transportu rolnego,

x) dla terenu 24RN: od drogi 32KR, 31KR, 34KR, 35KR, poprzez drogi transportu rolnego,
y) dla terenu 25RN: od drogi 2KDZ, 30KR, 14KDD, poprzez drogi transportu rolnego,

z) dla terenu 26RN: od drogi 2KDZ, 14KDD, 30KR, 31KR, poprzez drogi transportu rolnego,
za) dla terenu 27RN: od drogi 27KR, poprzez drogi transportu rolnego,

zb) dla terenu 28RN: od drogi 27KR, poprzez drogi transportu rolnego,

zc) dla terenu 29RN: od drogi 29KR, poprzez drogi transportu rolnego,
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zd) dla terenu 30RN: od drogi 29KR, poprzez drogi transportu rolnego,

ze) dla terenu 31RN: od drogi 2KDZ poprzez 24RZM, poprzez drogi transportu rolnego,

zf) dla terenu 32RN: od ulicy Wiejskiej w D¢bincu, 3KDL poprzez 61MN, poprzez drogi transportu
rolnego,

zg) dla terenu 33RN: od drogi 3KDL, 20KDD oraz od ulicy Wiejskiej w Debincu, poprzez drogi
transportu rolnego.

§ 39. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM,

6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM,
18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM, 22RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM, 26RZM, 27RZM, 28RZM, 29RZM,
30RZM, 31RZM, 32RZM, 33RZM, 34RZM, 35RZM i 36RZM ustala sic:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie terenu uzupehniajace:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) teren ushug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, z zastrzezeniem pkt 4;

c) teren sktadow i magazynow;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w ramach przeznaczenia terenu uzupetniajacego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b dopuszcza si¢ ustugi
nieucigzliwe;
maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug: 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow w
obrebie dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ ushugi jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego i
uzupetiajacego, lub budynki wolnostojace;
maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkéw ustugowych: 120 m?;
dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury
techniczne;j;
ustala si¢ zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich w ilosci:

a) na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5SRZM,

6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 24RZM: powyzej 20 DJP;
b) na terenach zabudowy zagrodowej nie wymienionych w pkt 1, za wyjatkiem 15RZM: powyzej
10DJP;
¢) na terenach zabudowy nie wymienionych w lit. a i b: powyzej 4DJP;

10) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna:
— dlaterenu 1RZM: od terenu 1KR,
— dla terenu 2RZM: od terenu 2KR,
— dla terenu 3RZM: od terenu 2KDL,
— dla terenu 4RZM: od terenu 3KR,
— dla terenu 5RZM: od terenu 1KDL,
— dla terenu 6RZM: od terenu 2KDL,
— dlaterenu 7RZM: od terenu 2KDL, 5SKDD,
— dla terenu 8RZM: od terenu 1KDZ, 1KDD,
— dlaterenu 9RZM: od terenu 1KDD, 2KDD, 5KR,
— dla terenu 10RZM: od terenu 6KDD, 5KDD,
— dlaterenu 11RZM: od terenu 6KDD,
— dlaterenu 12RZM: od terenu 6KDD, 12KR,
— dlaterenu 13RZM: od terenu 6KDD, 7KDD,
— dlaterenu 14RZM: od terenu 3KDL,
— dlaterenu 15RZM: od terenu 10KDD, 37KR, 1KOP,
— dla terenu 16RZM: od terenu 10KDD,
— dlaterenu 17RZM: od terenu 11KDD, 1KDZ,
— dla terenu 18RZM: od terenu 4KDL, 36KDD,
— dla terenu 19RZM: od terenu 1KDZ,
— dla terenu 20RZM: od terenu 1KDZ, 22KDD,
— dlaterenu 21RZM: od terenu 22KDD,
— dlaterenu 22RZM: od terenu 1KDZ, SKDL,
— dlaterenu 23RZM: od terenu 2KDZ, 21KDD,
— dla terenu 24RZM: od terenu 2KDZ,
— dlaterenu 25RZM: od terenu 21KDD,



b)
¢)

dla terenu 26RZM:
dla terenu 27RZM:
dla terenu 28RZM:
dla terenu 29RZM:
dla terenu 30RZM:
dla terenu 31RZM:
dla terenu 32RZM:
dla terenu 33RZM:
dla terenu 34RZM:
dla terenu 35RZM:
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od terenu 4KDL, 17KDD,

od terenu 3KDZ, 18KDD,

od terenu 3KDZ, 18KDD, 24KR,
od terenu 3KDZ,

od terenu 16KDD,

od terenu 4KDL, 32KR,

od terenu 32KR, 34KR,

od terenu 4KDL, 32KR, 34KR,

od terenu 4KDL, 34KR, 36KR,

od terenu 4KDL, 15KDD, 16KDD,

— dla terenu 36RZM: od terenu 3KDZ, 16KDD,
minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 10,
sposob realizacji miejsc do parkowania:

— parkingi wyznaczone na terenie,

— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;

11) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a)
b)
<)
d)
e)

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

12) zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)

<)
d)
e)
f)

2)

h)

maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 12 m, z zastrzezeniem lit. e,
maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 14 m, z wyjatkiem obicktow i
urzadzen, ktorych wysoko$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych),
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2, z zastrzezeniem lit. d i lit. i,
dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje w poddaszu uzytkowym,
dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od 35°
do 45° z zastrzezeniem lit. i lit. g,
dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupehniajacego,
polozonych poza strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”, o ktérej mowa w § 13 ust. 1 pkt 2;
dla budynkéw garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie i pulpitowe,
dopuszcza si¢ lukarny dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, albo lukarny
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci od 10° do 25°,
budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
— maksymalna wysoko$¢ budynku: do 6 m,
— maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1
— dachy: jak w pkt 12 lit. e i lit. g.

§ 40. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L,
11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L, 26L, 27L, 28L, 29L, 30L i 31L

ustala sie:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren lasu;
2) sposob uzytkowania i zasady zagospodarowania — zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.

§ 41. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS,
8WS i 9WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace:

a)
b)

teren zieleni urzadzone;j,
teren zieleni naturalnej;

3) dopuszcza sig:

a)
b)
<)
d)
e)

budowle i urzadzenia wodne,

mosty i przepusty w ciagach drog rolniczych,
urzadzenia i obiekty towarzyszace,

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) zakaz lokalizacji budynkéw;



5)
6)

7)
8)
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tereny nalezy uzytkowac zgodnie z zasadami ochrony wod okreslonymi w przepisach odrgbnych;
nalezy chroni¢ i uzupetnia¢ biologiczng obudowe ciekéw z wykorzystaniem roslinnosci zgodnej
z siedliskiem;

wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. e: do 8 m;

zakaz wykonywania robot ziemnych z wyjatkiem zwigzanych z budowa obiektow, o ktorych mowa
w pkt 1 oraz innych, niezb¢dnych z punktu widzenia racjonalnej gospodarki wodne;j.

§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, SZN, 6ZN, 7ZN i

8ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace:
a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) teren wod powierzchniowych $rodladowych,
c) teren zieleni urzadzonej;
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;
5) zakaz lokalizacji wiat i budynkow;
6) wysokos¢ obiektow, o ktérych mowa w pkt 3: do 8 m;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
przeznaczenie terenu uzupehniajace:

a) teren wod powierzchniowych $rodladowych,

b) teren zieleni urzadzonej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych, wiat;
zakaz lokalizacji budynkow;
zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna: od terenow: 14KDD, 32KR,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala si¢;
wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 4: do 8 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7.

DZIAL 1V
Przepisy koncowe

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Murow.

§ 45. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXXI1V/201/2014 Rady Gminy Muréw z dnia

31 stycznia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare
Budkowice oraz uchwata Nr XV/108/2016 Rady Gminy Muréw z dnia 10 marca 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Gminy Muréw.

Przewodniczacy Rady Gminy
Muroéw

Piotr Siekierka



