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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stare Budkowice

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.), polegajace na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Gminy Mur6éw dnia 1 sierpnia 2024 r. podjeta uchwale nr V/34/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare
Budkowice. Procedura planistyczna jest prowadzona na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem stworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice
jest przeanalizowanie mozliwosci uwzgledniania ztozonych wnioskéw o zmiane dotychczas
obowiazujacych planow miejscowych, dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego oraz
objecie ustaleniami planu miejscowego czesci wsi  Stare Budkowice, ktore dotychczas nie byly tym
planem objete.

Obszar opracowania obejmuje obszar wsi Stare Budkowice o powierzchni okoto 428,48 ha.
Obejmuje tereny lesne, uzytkowane rolniczo oraz tereny zabudowy wsi Stare Budkowice
(mieszkaniowe, ustugowe, zieleni, cmentarzy, wod powierzchniowych, drég publicznych
i wewnetrznych).

Na strukture wiasnosci sktadajag si¢ gldéwnie grunty oséb fizycznych, gminy Murow, spotek
prawa handlowego, Skarbu Panstwa, ko$ciota.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w caloSci w granicach Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego. Na obszarze objetym opracowaniem znajdujg si¢ stanowiska chronionych: gatunkéw
ros$lin naczyniowych, ssakow, ptakoéw, owadow, minorybow, grzybow oraz siedliska chronionych
minorybow. Ponadto znajduje si¢ cmentarz czynny, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
opolskiego oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow gminy Murow a ponadto strefa ochrony
konserwatorskiej. Przez obszar opracowania przebiega gazociag wysokiego cisnienia Przywory —
Kluczbork oraz linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV. Jednoczesnie informuje, ze z uwagi
na parametry techniczne ww. gazociagu oraz jego rok budowy — 1996, na rysunku planu oznaczono
odleglos¢ 65m od osi gazociagu (faczna szerokos¢ strefy — 130 m), jako maksymalna strefe, ktorg dla
tego typu gazociagu okresla Zatacznik nr 2 (Tabela 1. Szerokosé¢ stref kontrolowanych gazociggdw
uktadanych w ziemi o ci$nieniu gazu powyzej 0,4 MPa do 10,0 MPa wybudowanych przed dniem
12 grudnia 2001 r. lub dla ktorych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe) do Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) - powyzsza strefa odnosi si¢ do
budynkoéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego.

Sasiedztwo obszaru objetego opracowaniem stanowig grunty uzytkowane rolniczo oraz tereny
lesne.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wo6jt Gminy Murdéw sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stare Budkowice zawierajacy:

— zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 (skala 1:2000 przyjeta dla obszaru o znacznej
powierzchni — 428,48 ha),
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— zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania,

— zalacznik nr 3 —rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

— zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2 000, uzyskanej
w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa
zalaczone zostaty do dokumentacji prac planistycznych) (skala 1:2000 przyjeta dla obszaru o znacznej
powierzchni — 428,48 ha).

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 2 wrzesnia 2024 r. oglaszajgc i obwieszczajac

o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
procedury planistycznej do projektu planu wptynety wnioski od oséb indywidualnych, zgloszone
zostaty takze wnioski organow opiniujacych i uzgadniajacych projekt dokumentu, o ktérych mowa
wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zachowano przy tym jawno$¢
1 przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach
nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
i zbieraniu wnioskow, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
W projekcie planu miejscowego przeznaczono tereny pod:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami MN-U;

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami MWW;

— tereny ustug oznaczone symbolami U;

— tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami US;

— tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami U-P;

— tereny ustug kultu religijnego lub cmentarza czynnego, oznaczone symbolami UR-CC;

— teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

— tereny drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL;

— tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD;

— tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolem KR;

— tereny parkingu, oznaczone symbolem KOP;

— tereny elektroenergetyki oznaczone symbolem IE;

— teren wodociagow, oznaczony symbolem IW;

— tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolem RN;

— tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RZM;

— tereny lasow oznaczone symbolem L;

— tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolem WS;

— tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN,

— teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu jest
zgodny z ideg ochrony srodowiska i zaproponowane w nim rozwigzania, maja na celu zmniejszenie
presji srodowiskowej. Projekt planu powstawal analizujac jednoczesnie potencjalne zagrozenia dla
srodowiska, dzigki czemu zidentyfikowane oddzialywania mogty by¢ eliminowane na etapie tworzenia
projektu. Skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu moga by¢ réznorodne w zaleznosci od rodzaju
inwestycji, jakie powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym stosowanych rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktore nie sg znane na etapie sporzadzenia planu. Ucigzliwe niekorzystne
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oddzialywania moga by¢ w czeéci rekompensowane przez oddzialywania korzystne. Oceniono,
ze realizacja ustalen niniejszego projektu planu nie zmieni znaczaco stanu srodowiska przyrodniczego.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare
Budkowice nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Murdéw” uchwalonego uchwata nr XII1/84/2000 Rady Gminy Murow z dnia 24 lutego 2000 r.,
zmienionego uchwata nr VIII/55/2011 Rady Gminy Muréw z dnia 30 czerwca 2011 r., zmienionego
uchwala nr XI/70/2015 Rady Gminy Muréw z dnia 24 wrze$nia 2015 r., zmienionego uchwata nr
XXI11/147/2020 Rady Gminy Muréw z dnia 15 pazdziernika 2020 r.

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn, zm.) w uzasadnieniu do uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawia si¢
obowiazkowo:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp;
2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy opizp

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2

ustawy opizp Sposob realizacji wymogow:

- utrzymanie zwartego uktadu przestrzennego,

- zapewnienie dostepu komunikacyjnego,

1) wymagania tadu przestrzennego, - ustalono minimalne wielkosci nowo wydzielanych
w tym urbanistyki i architektury: dzialek budowlanych, nieprzekraczalne linie zabudowy,
sposob sytuowania budynkéw w stosunku do granic
dziatek budowlanych;

- ustalenie  wskaznikobw  zagospodarowania  dzialek

budowlanych 1 zasad ksztaltowania  zabudowy

2) walory architektoniczne Wna.wiqzarﬁu dF) sposobu .zagc.)s.podgrowania 1 formy

i krajobrazowe: architektonicznej zabudowy istniejacej na wydzielonych
terenach,

- ustala si¢ ochrong istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,

- zachowanie uktadu przestrzennego wsi;

- wprowadzono zapisy dotyczace ograniczenie
zanieczyszczania powietrza, gleb i wod powierzchniowych

3) wymagania ochrony $rodowiska, i podziemnych,

w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntow rolnych i lesnych: - uwzgledniono potrzeby retencjonowania wod opadowych

i roztopowych,
- dopuszczenie korzystania z odnawialnych zrodet energii;,

- na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty wpisane

et K ewodzt 1ski
4) wymagania ochrony dziedzictwa do rejestru zabytkdw wojewodztwa opolskiego oraz

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesne;j:

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw gminy
Muroéw, w tym takze stanowiska archeologiczne,

- wprowadzano ustalenia ochrony w strefie ochrony
konserwatorskiej,
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- nie wystepuja obiekty, ktore moglyby zosta¢ uznane za
dobra kultury wspotczesne;j,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1062):

- wskazano na obszar oddzialywania przebiegajacego
gazociaggu wysokiego cisnienia Kluczbork-Przywory oraz
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,

- wskazano na potozenie czynnego cmentarza,
- obszar objety planem potozony poza
iobszarami  goOrniczymi, obszarami  wystepowania
masowych ruchow ziemi,

- obszar objety projektem planu znajduje si¢ na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia,

- ustalono minimalna liczb¢ miejsc do parkowania, w tym

terenami

dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
sposob realizacji tych miejsc;

planowanie terendow pod zabudowg¢ W  sposob
6) walory ekonomiczne przestrzeni: minimalizujacy  koszty budowy nowego ukladu
komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej;
ustalenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
7) prawo wlasnosci: 0 r(.')Znym'przeznaczeniu z uwzglednieniem granic dziatek
ewidencyjnych oraz faktycznego sposobu

zagospodarowania i uzytkowania terendw;

8) potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

- nie stwierdzono wystgpowania terenéw zamknietych,
- wlasciwe organy nie zlozyly wnioskow w tym zakresie;

9) potrzeby interesu publicznego:

uwzgledniono nieruchomos$ci gminne oraz wydzielono
niezbedne tereny pod drogi publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:

ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

system6w komunikacji i systeméw infrastruktury

technicznej w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa
w pracach miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu §rodkow
komunikacji elektronicznej

zapewniono udzial spoteczenstwa poprzez mozliwosé
sktadania wnioskoéw do planu miejscowego, w tym poprzez
wykorzystanie srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur
planistycznych:

umozliwienie udzialu spoleczenstwa w sporzadzaniu
projektu planu miejscowego zgodnie z przepisami ustawy
opizp — informacje o procedurze planistycznej zostaly
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Muréw oraz byly/sg dostepne w siedzibie Urzedu
Gminy Murow;

13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do

celow zaopatrzenia ludnosci:

wskazano  zaopatrzenie w wod¢ z  istniejacej

i projektowanej sieci wodociggowej.

Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy opizp
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Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Na obecnym etapie nie wystapity konflikty
pomiedzy interesem publicznym a prywatnym.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy opizp

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajacy sposob
uwzgledniania wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy zostat uwzgledniony na etapie
sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murdw.
Projekt planu nie narusza ustalen Studium.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Wojt dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium
i przekazuje Radzie Gminy wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady, natomiast Rada Gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualno$ci planéw miejscowych.

Dotychczas gmina Muréw nie sporzadzita oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W procedurze planistycznej projektowanie uniwersalne zostalo uwzglednione poprzez podanie
informacji o mozliwosci sktadania wnioskow (w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzania planu)
droga elektroniczna, w tym takze na adres mailowy urzedu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt planu miejscowego obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, w zakresie budowy droég gminnych oraz niezbgdnej infrastruktury
technicznej (wodociggowej i kanalizacyjnej).
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