UCHWALA NR X1/80/2019
RADY GMINY MUROW
7 dnia 18 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Muréw na
lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 1.
poz. 506) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Murow uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Murdéw na lata 2019-
2023, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Murow.

§ 3. Traci moc uchwala Nr XVIII/121/2012 Rady Gminy Muréw z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Muréw na lata 2012-2016.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Onyszkiewicz
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/80/2019
Rady Gminy Muréw
z dnia 18 wrzesnia 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MUROW NA LATA 2019-2023

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Murdéw na lata 2019-2023 okresla
zasady racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z Ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z pdzn. zm.) wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Murdw zostal opracowany na pi¢¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analizg potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023;

7) wysoko$¢ kosztow, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Murdéw, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina Murdéw jest jednym ze wspdtwlascicieli atakze koszty
inwestycyjne;

8) inne dziatania majgce na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Murow
1.Wielko$¢ i opis istniejgcego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasob gminny obejmuje 24 lokale mieszkalne o fgcznej powierzchni uzytkowej 1429,90 m?2
stanowigce wiasno$¢ Gminy Murdw, w tym:

a) 22 lokale komunalne o tgcznej powierzchni 1314,03 m2,
b) 2 lokale przeznaczone na najem socjalny o tgcznej powierzchni 115,87 m2.

2.Aktualny stan zasobow mieszkaniowych Gminy Muréw i ocena stanu technicznego lokali:

L Polozenie Hos¢ Powierzchnia Wyposazenie mieszkan Stan techniczny
p- mieszkan uzytkowa m? P budynku
1 Muréw ul. Wolnosci 1 46,44 quocu;g, kanalizacja, c.o., ¢redni
20 lazienka, wc
5 Muréw ul. Dworcowa 4 328,40 quocu;g, kanalizacja, c.o., ¢redni
3 tazienka, wc
Muréw ul. Lipowa wodociag, kanalizacja,
3. 11/3 ! 37,30 lazienka, wc zly
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4. Grabezok ul. Wicjska 49,50 wodociag, c.o. zty
34/1
5. gj?zb czok ul. Wicjska 78,90 wodociag, c.o0., tazienka, wc zty
6. gj;;b czok ul. Wicjska 96,73 wodociag, c.o0., tazienka, wc zty
7. gj?fCZOk ul- Wicjska 54,00 wodociag, c.o. zty
8. fi%mljfszﬁz 121; 92,59 wodociag, kanalizacja zty
9 f?fxidlzzii ul. 51.10 ;;(Z)i(;(iigjg;vlzanalizacja, c.0., ¢redni
10. | Okoty ul. Wiejska 15 47,52 wodociag zty
11. | Okoty ul. Wiejska 17 88,00 wodociag, tazienka zty
12. | Okoty ul. Wigjska 3 48,00 wodociag zty
13, §(\;Vif;ciny ul. Wiejska 35.00 i 2ty
14, §§vi¢ciny ul. Wiejska 78.00 i 2ty
15. | Katly ul. Opolska 68 48,33 wodociag, c.0., Wc $redni
16. | Kaly ul. Opolska 68/1 44,29 wodociag, c.o., tazienka, wc $redni
17. | Katy ul. Opolska 78 60,00 wodociag, c.o., tazienka, wc $redni
18. ];;-biniec ul- Wicjska 145,80 wodociag, c.o., tazienka, wc $redni

3.Z uwagi na brak S$rodkéw finansowych oraz fakt, iz zas6b mieszkaniowy zabezpiecza potrzeby

mieszkancow Gminy Muréw, w latach 2019 - 2023 nie planuje si¢ zwigkszenia ilosci lokali mieszkalnych.

4.Stan techniczny budynkow nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Murow w wyniku dtugoletniego

uzytkowania ulega naturalnemu zuzyciu technicznemu. Gmina sukcesywnie usuwa stwierdzone wady i usterki.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

i lokali, z podzialem na kolejne lata

1.Podstawowym wyznacznikiem potrzeb remontowych jest utrzymanie zasobu w stanie co najmniej

niepogorszonym.

2.0becny zasob gminy jest stosunkowo stary. Realizacja remontow i konserwacji w kolejnych latach bedzie

uzalezniona od mozliwos$ci finansowych Gminy Murdw.

3.Analize potrzeb budynkow i lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:
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Lp. Polozenie Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne
1 Mur6w ul wymiana okien, docieplenie §cian zewngtrznych
© | Wolnosci 202 | ™Y > dociep Mg
5 Muréw ul. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie nowych posadzek i podtég, odmalowanie
" | Dworcowa 3/1 $cian, remont piwnic
3 Mur6w ul. remont piwnic, wymiana klatki schodowe;j
" | Dworcowa 3/2 p WY !
4 Mur6w ul. Wymiana stolarki okiennej, remont piwnic, wymiana klatki schodowe;j
" | Dworcowa 3/3 ’ ’
5 Mur6w ul. remont piwnic, wymiana klatki schodowe;j
" | Dworcowa 3/4 p WY !
6 Mur6w ul. wymiana okien i instalacji wewngtrznych, remont dachu
" | Lipowa 11/3 y ) eirznyen,
7 Grabczok ul.
© | Wiejska 34/1
3. Grabezok ul. wymiana stropow nad parterem, remont dachu z czg$ciowg wymiang konstrukcji dachowej,
Wiejska 34/2 wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, wymiana instalacji elektrycznej,
Grabezok ul. wodociagowej i kanalizacyjnej, wymiany posadzek i zagrzybionych tynkow, termomodernizacja
9. Wiejska 34/3 budynku — REMONT KAPITALNY BUDYNKU
10 Grabczok ul.
" | Wiejska 34/4
1 Zagwizdzie ul. | wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, remont betonowych schodéw zewngtrznych, usprawnienie
" | Lipowa 12A wentylacji, naprawa zawilgoconych tynkow, termomodernizacja budynku
12 Zagwizdzie ul.
" | Lubianska 23 wymiana okien, remont dachu, wykonanie orynnowania, wykonanie we¢zta sanitarnego, wymiana
Zagwizdzie ul. instalacji elektrycznej, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, naprawa zawilgoconych tynkow,
13. | Eubnianska termomodernizacja budynku — KAPITALNY REMONT BUDYNKU
23/1
Okoty, ul. .. . . .. .
14. .. naprawy elewacji, wymiana instalacji wewngtrznych, termomodernizacja budynku
Wiejska 3
15 Okoty ul.
" | Wiejska 15 remont dachu i komina, wykonanie orynnowania, wymiana stolarki drzwiowej i okiennej,
wymiana instalacji elektrycznej, wykonanie szamba, wykonanie wezta sanitarnego,
16. | Okotyul. termomodernizacja budynku - KAPITALNY REMONT BUDYNKU
© | Wiejska 15/1
17 Okoty ul. remont dachu, wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, wymiana instalacji elektrycznej,
" | Wiejska 17 termomodernizacja budynku
18 Swigciny ul.
" | Wiejska 25 Remont dachu, wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, wymiana instalacji wewnetrznych,
— podtaczenie do sieci wodociggowej, wykonanie szamba, budowa wezta sanitarnego,
19 Swigciny ul. termomodernizacja budynku - KAPITALNY REMONT BUDYNKU
" | Wiejska 25
Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang konstrukcji, wykonanie orynnowania, wymiana
20 Swieciny ul. stolarki drzwiowej i okiennej, podtaczenie do sieci wodociggowej, wykonanie szamba, wykonanie
" | Wiejska 30 wezta sanitarnego, ankrowanie $cian, wykonanie posadzek i tynkow, termomodernizacja budynku -
KAPITALNY REMONT BUDYNKU
Katy ul. . . . . . . .
21. Opolska 68 Remont dachu, wymiana okien, wykonanie izolacji poziomej, termomodernizacja budynku
2 Katy ul. Remont dachu, wymiana stolarki okiennej, wykonanie izolacji poziomej, wymiana szamba na
" | Opolska 68/1 wigksze, termomodernizacja budynku
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Katy ul. Docieplenie §cian zewngtrznych i posadzki, wymiana stolarki okiennej, termomodernizacja
23.
Opolska 78 budynku
24 Dg¢biniec ul. Remont dachu, wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, wymiana instalacji wewnetrznych,
" | Wiejska 83 termomodernizacja budynku - KAPITALNY REMONT

4.Przedstawione powyzej potrzeby remontowe i modernizacyjne lokali mieszkalnych mogg nie wykazywac
wszystkich faktycznie istniejacych potrzeb remontowych, gdyz nie jest on szczegdtowg inwentaryzacja
techniczng, a zostat opracowany w oparciu o oglgdziny zewnetrzne budynkow.

5.Plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego lokali mieszkalnych z podzialem na
kolejne lata przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Polozenie 2019 2020 2021 2022 2023
1 Muréw ul. Wymiana okien Docieplenie $cian
" | Wolnosci 20/2 y zewngtrznych
Muréw ul. o
2. Dworcowa 3/1 Remont piwnic
Muréw ul. o
3. Dworcowa 3/2 Remont piwnic
Muréw ul. o
4. Dworcowa 3/3 Remont piwnic
Muréw ul. o
5. Dworcowa 3/4 Remont piwnic
6 Muréw ul. Remont dachu, Wymiana instalacji
" | Lipowa 11/3 wymiana okien grzewczej
7 Grabczok ul. Remont kapitalny
© | Wiejska 34/1 budynku
8 Grabczok ul. Remont kapitalny
© | Wiejska 34/2 budynku
9 Grabczok ul. Remont kapitalny
" | Wiejska 34/3 budynku
10 Grabczok ul. Remont kapitalny
© | Wiejska 34/4 budynku
s Remont dachu i Wymiana stolarki Osus;an.le Urow,
Zagwizdzie ul. ) ) L usprawnienie wentylacji,
11. . schodow okiennej i . .
Lipowa 12A S wymiana zawilgoconych
betonowych drzwiowej X
tynkow
Lp. Polozenie 2019 2020 2021 2022 2023
12 Zagwizdzie ul. Remont kapitalny
" | Lubianska 23 budynku
Zagwizdzie ul. .
13. | Lubnianska Reml())g(ti kﬁE:f i
23/1 Y
Okoty ul. .. | Wymiana instalacji
14. Wicjska 3 Naprawy elewacji wewnetrznych Budowa szamba
Podtaczenie do .
Okoty ul. wodociagu, Remont dachu i wymiana instalacji
15. .. . komina,
Wiejska 15 budowa szamba i . wewngetrznych
we orynnowanie
Podtaczenie do .
16 Okoty ul. wodociagu, Rer?((z)l:rtli?hu ! wymiana instalacji
© | Wiejska 15/1 budowa szamba i . wewnetrznych
we orynnowanie
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Okoty ul. Wymiana stolarki
17. Wiejska 17 Remont dachu drzwiowej i okiennej
Swieciny ul. Podtaczenie Kapitalny remont
18, Wiejska 25 do wodociagu Budowa szamba budynku
Swieciny ul. Podtaczenie
19. Wicjska 25 do wodociagu Budowa szamba
20 Swieciny ul. Podtaczenie Budowa szamba Kapitalny remont
" | Wiejska 30 do wodociagu Haow budynku
Katy ul. Remont
21. Opolska 68 Budowa szamba dachu
29 Katy ul. Remont
" | Opolska 68/1 dachu
Wymiana . L
23 Katy ul. stolarki okiennej Docieplenie §cian
Opolska 78 . . . zewnetrznych
i drzwiowej
24 Dg¢biniec ul. Kapitalny remont
" | Wiejska 83 budynku

Przedstawiony plan robo6t remontowych i modernizacyjnych nalezy traktowaé pogladowo. Prace beda
wykonywane w zalezno$ci od mozliwos$ci finansowych budzetu Gminy Muréw.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1.W latach 2019-2023 dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Muréw
w przypadku ztozenia wnioskow przez dotychczasowych najemcow.

2.Gmina Murow bedzie dazy¢ do posiadania takiej ilosci mieszkan, ktore zabezpieczalyby co najmniej
minimalne potrzeby lokali socjalnych.

3.Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Rok Liczba lokali mieszkalnych do sprzedazy
2019 0
2020 1
2021 0
2022 0
2023 1
Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1.Zasady polityki czynszowej stanowia podstawe¢ ustalania stawek czynszu na czas trwania wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2.Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uciszania optat niezaleznych od wlasciciela zwigzanych
z eksploatacja mieszkania tj. optat za dostaw¢ energii elektrycznej, wody, odbidr nieczystosci stalych
i ptynnych.

3.Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Murdéw w drodze zarzadzenia.
Ustalajac stawke czynszu uwzglednia si¢ czynniki majace wptyw na jego podwyzszenie lub na obnizenie.

4. Wzrost stawki czynszu moze odbywac si¢ nie cz¢sciej niz raz w roku.

5.Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu za wyposazenie lokalu w:
a)wc i tazienke — 10%,

b)centralne ogrzewanie lub ogrzewanie etazowe — 10%,

c)instalacje wodno - kanalizacyjna — 10%.
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6.Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu wedtug nastepujacych kryteriow:
a)brak w lokalu c.o. lub ogrzewania etazowego — 10%,

b)lokal z WC poza budynkiem — 10%,

c)lokal bez tazienki — 5%

przy czym obnizenie stawek czynszu nie dotyczy oso6b bezumownie uzywajacych lokali stanowigcych
wiasno§¢ Gminy Murow.

7.Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu i tymczasowych pomieszczen wynosi 50% stawki bazowe;j.

8.Do najmu socjalnego itymczasowych pomieszczen nie stosuje si¢ kryteriow zmniejszajacych stawke
bazowa.

9.Terminy oraz sposéb zaptaty czynszu okresla umowa najmu lokalu.
Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Murow oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1.Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Muréw zarzadza Wojt
Gminy Murdow.

2.Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Muréw polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnos$ci obejmujacych:

a)zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b)prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, naliczanie i pobieranie
oplat za czynsz i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

c)prowadzenie windykacji naleznos$ci z tytutu najmu lokali,

d)utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym budynkoéw i lokali, dokonywanie remontéw, konserwacji
i modernizacji budynkow i lokali, na takim poziomie by zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia,

e)sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymywania czystosci i porzadku w obrebie budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Murow.

3.Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Muréw w latach
2019 —2023.

Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Muréw w latach 2019 — 2023

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Muréw w kolejnych latach beda $rodki finansowe
przewidziane w budzecie gminy uchwalanym na kolejne lata, pochodzace mi¢dzy innymi z:

a)budzetu Gminy Murdw - jako zroédto podstawowe,
b)srodki zewnetrzne — jako zrodto dodatkowe.
Rozdzial VII

Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Muréw, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych Gmina Muréw jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1.Wysoko$¢ kosztow biezacej eksploatacji, remontéw i modernizacji lokali oraz budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Murdw, koszty zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktéorych Gmina
Murdw jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne w poszczegdlnych latach:

Koszty biezacej Koszty remontow, K.OSZty zarz:}d‘u . .
Rok .. o .. nieruchomoscia Koszty inwestycyjne
eksploatacji modernizacji wsp6ina
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2019 5 000,00 zt 25 000,00 zt 0 30 000,00 zt
2020 5 000,00 zt 640 000,00 zt 0 645 000,00 zt
2021 5 000,00 zt 50 000,00 zt 0 55 000,00 zt
2022 6 000,00 zt 60 000,00 zt 0 66 000,00 zt
2023 6 000,00 zt 60 000,00 zt 0 66 000,00 zt

2.Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bg¢dzie od posiadanych $rodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Muréw

W ramach dziatan majgcych na celu poprawg gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Muréw
planuje si¢ sprzedaz lokali oraz budynkow, ktére w wickszosci sg wybudowane przed 1945 r. i wymagaja
duzych nakladéw finansowych na remonty. Dzialanie to pozwoli na zwigkszenie SrodkoOw na remonty
budynkow pozostajagcych w mieszkaniowym zasobie Gminy Muréw. Ze wzgledow ekonomicznych nie planuje
si¢ budowy budynkéw mieszkalnych. Uwage nalezy wzmodc na remonty lokali, ktore sg niezamieszkale aby
wykorzystac je na najem socjalny.
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