Projekt — 2015.12.15
Uchwata Nr ...

Rady Gminy Murow

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2015 r. poz. 1515),) oraz art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.)

RADA GMINY MUROW

stwierdza, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Muréw”,
przyjetego uchwatg Nr XI/70/2015 Rady Gminy Muréw z dnia 24 wrzes$nia 2015r.

i uchwala
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice, obejmuje dwa obszary
o tgcznej o powierzchni 1,22ha, gdzie:
1) obszar 1 obejmuje dziatke, oznaczong na rysunku w zatgczniku nr 1, numerem 939/103,

2) obszar 2 przy ulicy Grabickiej obejmuje dziatki, oznaczone na rysunku w zatgczniku nr 2, numerami:
1029/26, 834/17, 835/17, 836/17, 13 i 997/45.

§2

Na zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice (zwang dalej w
skrocie ,planem”), skfadajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty, wraz z nastepujgcymi
zatgcznikami:

1) =zatgcznik nr 1 - rysunek planu nr 1, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu dla obszaru 1,
sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 - rysunek planu nr 2, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu dla obszaru 2,
sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3
1. Na zatgczniku nr 1 obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy obserwacji archeologicznej;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN.

2. Na zatgczniku nr 1 zamieszcza sie elementy informacyjne, niebedace ustaleniami planu, w tym wynikajgce
przepiséw odrebnych:
1) stanowisko archeologiczne;



2)
3)

4)

kontynuacja linii rozgraniczajgcych drog publicznych poza granicami obszaru objetego planem;
istniejgca infrastruktura techniczna:

a) wodociggi;
Stobrawski Park Krajobrazowy.

3. Na zatgczniku nr 2 obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem:;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

tereny drogi publicznej klasy D — oznaczone symbolem KDD;

tereny zieleni — oznaczone symbolem Z.

4. Na zatgczniku nr 2 zamieszcza sie elementy informacyjne, niebedgce ustaleniami planu, w tym wynikajgce
przepiséw odrebnych:

1)
2)

3)

kontynuacja linii rozgraniczajgcych drég publicznych poza granicami obszaru objetego planem;
istniejgca infrastruktura techniczna:

a) wodociagi,

b) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN,

c) stacja transformatorowa SN/nN;
Stobrawski Park Krajobrazowy.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu wyodrebniony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem identyfikujgcym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, ktéremu powinny by¢
podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania dziatki (na terenach z zakazem zabudowy) lub dziatki
budowlanej (na terenach zabudowy), okreslone jako przeznaczenie uzupetniajace;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, stanowigce uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego w ramach dzialki (na terenach z zakazem zabudowy) lub dziatki
budowlanej (na terenach zabudowy);

zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia budowlane
petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, w szczegdlnosci takie
jak: ciggi piesze i rowerowe, dojscia i dojazdy, place, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, obiekty
matej architektury, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz towarzyszgca zielen urzgdzona;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ usytuowana
Sciana frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu, w tym
réwniez w Kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy. Nie dotyczy to elementdéw architektonicznych takich jak:
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oraz rzemiosto, za wyjgtkiem ustug
zwigzanych z budownictwem, transportem, magazynowaniem, handlem hurtowym, obstugg i naprawg
pojazdéw mechanicznych oraz technicznych ustug komunalnych z zakresu: transportu, gospodarki
wodnej i kanalizacji, gospodarki odpadami, utrzymania czystosci i porzadku oraz cmentarnictwa,
niepowodujgce przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska lub standardéw emisyjnych poza
terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny.

. ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje zieleni urzadzonej oraz obiektéw matej architektury.
2. Zasady lokalizowania reklam:
1) zakaz lokalizowania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow:



2) zakaz lokalizowania szyldédw jako wolnostojgcych Iub rozpinanych pomiedzy elementami
zagospodarowania dziatki budowlanej oraz o powierzchni przekraczajgcej 1,5 m2.
3. Ustala sie nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpaddéw statych jako sytuowanych w sposéb
estetycznie wkomponowany w otoczenie oraz ostonietych od strony przestrzeni ogélnodostepnych.

§6

Zasady ochrony srodowiska oraz sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

1. Caly obszar objety planem zawiera sie w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego ustanowionego
rozporzgdzeniem Wojewody Opolskiego nr 0151/P/19/06 z dnia 8 maja 2006r., w zwigzku z czym podlega
ustaleniom tego rozporzgdzenia oraz rozporzadzenia Wojewody Opolskiego nr 0151/P/8/07 z dnia 19
stycznia 2007r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

. Zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania struktur zatrzymujgcych wode.

. Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

4. W zakresie okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa w art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ustala sie, iz tereny oznaczone symbolem od 01MN do 04MN
nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) zakaz lokalizowania sktadowisk oraz dziatalnosci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania
wszelkich odpaddéw;

2) zakaz wykorzystywania odpadéw do zmian uksztattowania terenu;

3) ustala sie nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpaddéw statych jako zabezpieczonych przed
infiltracjg woéd opadowych.

6. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich w ilosci powyzej 4
DJP.

w N

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej dla ochrony stanowiska archeologicznego stanowigcego
Sredniowieczny slad osadniczy, o lokalizacji wskazanej na zatgczniku nr 1:

1) ochrong obejmuje sie obszar w promieniu 20 m od centrum stanowiska archeologicznego;

2) wszelkie dziatania w obrebie strefy obserwacji archeologicznej nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrebne tj. ustawe z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegodlnosci
art. 31.

§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

2. Ustala sie nakaz lokalizowania sieci uzbrojenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drég lub pomiedzy
nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drogi.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie z istniejgcej i realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego i
Sredniego napiecia;
2) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w mikroinstalacjach wykorzystujgcych energie
promieniowania stonecznego;
3) realizacja sieci niskiego i sredniego napiecia jako infrastruktury podziemne;.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z sieci wodociggowej z dopuszczeniem uje¢ indywidualnych w przypadku braku mozliwosci wykonania
przytgcza do sieci.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) sukcesywng rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni w Murowie;



2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, okresowo opréznianych, z obowigzkiem wywozu do
oczyszczalni sciekéw, zgodnie art. 5 ustawy z 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach;

3) w przypadku braku mozliwosci przytgczenia budynku do kanalizacji dopuszcza sie oczyszczanie
Sciekow bytowych w przydomowych oczyszczalniach sciekow.

2.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasilanie w gaz ziemny z realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci srednio- lub niskopreznej w
oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowa, zaopatrywang z gazociggu wysokopreznego @500 relacji
Opole-Kluczbork;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.

3.W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzewczych ustala sie zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych badz grupowych ekologicznych systemoéw grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w urzgdzeniach o efektywnosci energetycznej przekraczajgcej 80%;
2) systemy grzewcze zasilane energig elektryczng;

3) systemy grzewcze z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii do 100kW, za wyjgtkiem energii
wiatru oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub z bioptynow.

§9

Dla terenéw oznaczonych symbolem: od 01MN do 04MN, 05KDD, 06Z i 07Z, ustala sie stawke procentows,
na podstawie ktérej okresla sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25%.

§10

Parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych rozdzialu 3 odnoszg sie do dziatek budowlanych, o ile
jednoznacznie nie okreslono inacze;j.

ROZDZIAL 3 ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§11

Wyznacza sie tereny zabudowy oznaczone symbolem od 01MN do 04MN, dla ktérych ustala sie:
1.Przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe;
b) zagospodarowanie towarzyszgce.
2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wytgcznie w formie zabudowy wolno stojgcej lub blizniaczej;

2) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug — 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w
obrebie dziatki budowlanej;

3) na terenie 01MN dopuszcza sie ustugi wytgcznie wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia
podstawowego;

4) na terenach 02MN, 03MN i 04MN ustugi dopuszcza sie jako wbudowane w budynki z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub budynki wolnostojgce;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojgcych budynkéw ustugowych, o ktérych mowa w pkt 4 —
60 m?;

6) dopuszcza sie nie wiecej niz 2 budynki z zakresu zagospodarowania towarzyszgcego w obrebie dziatki
budowlanej;

7) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie zgodnie z rysunkiem planu:
a) dlaterenu 01MN — 6m od linii rozgraniczajgcych drogi publiczne;
b) dla terenéw 02MN, 03MN, 04MN:

— 6m od linii rozgraniczajgcych drogi publiczne;



4m od linii rozgraniczajgcej tereny zieleni oznaczone symbolem 06Z i 07Z;

9) orientacja budynkéw:

a)
b)
<)

d)

terenie 01LMN — zgodnie z orientacjg budynkéw na dziatkach bezposrednio sagsiadujgcych;
terenie 02MN — réwnolegle do przylegtej drogi;
na terenie 03MN:

na dziatkach bezposrednio przylegtych do drogi 05KDD (w pierwszej linii zabudowy) — réwnolegle
do drogi 05KDD;

na dziatkach nie przylegajgcych do drogi 05KDD (druga lub trzecia linia zabudowy) — réwnolegle do
drogi 05KDD albo réwnolegle do granicy dziafki;

terenie 04MN — réwnolegle do przylegtej drogi 05KDD;

10) dla strefy obserwacji archeologicznej na terenie oznaczonym symbolem 01MN obowigzujg ustalenia §7;

11) w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi dopuszcza sie
lokalizacje:

a)
b)
<)

urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,
podziemnych czesci budynkoéw,
schoddéw zewnetrznych, podjazdow;

12) zakaz stosowania jako podstawowych materiatdw wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych i
ustugowych: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych;

13) zakaz stosowania przeset ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub blach od strony drég publicznych;

14) nakaz stosowania jako pokrycia dachow spadzistych: dachéwki lub materiatéw imitujgcych dachowke,
lub systemowych blach ptaskich;

15) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji i pokry¢é dachowych — zakaz stosowania koloréw
silnie nasyconych, jaskrawych i fosforyzujgcych.

3.Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;
intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%.
4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) dla budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego ustala sie:

2)

2)

3)
4)

a)
b)
c)
d)

wysokos¢ budynkéw — od 7,5 do 9,0 m;

maksymalna ilo¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym uzytkowe poddasze;

szerokos¢ elewacji frontowej od 6,0 do 15,0 m;

stosunek szerokosci elewac;ji frontowej do jego wysokosci winien zawierac sie od 0,7 do 1,8;

dla budynkéw garazowych i gospodarczych, ustala sie:

a)
b)

maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 5,5 m,
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami — 12m;
w zakresie ksztattowania dachéw budynkéw ustala sie:

a)

b)
c)

d)

nakaz ksztattowania dachu jako dwuspadowego lub wielospadowego o symetrycznym uktadzie
gtéwnych potaci dachowych;

nachylenie potaci dachowych — od 35° do 45°;
zasady ksztattowania lukarn:

dopuszcza sie wytgcznie lukarny dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, oraz
lukarny jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci od 10° do 25°,

zakaz stosowania lukarn typu wole oko,
dachy lukarn wystepujgcych na jednej potaci dachowej nie moga sie taczyé,

dla oranzerii i ogrodéw zimowych dopuszcza sie indywidualng geometrie dachu zharmonizowang z
innymi elementami zagospodarowania dziatki.

5.Zasady obstugi komunikacyjnej oraz standardy wyposazenia w miejsca postojowe:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z bezposrednio przylegtych drég publicznych;
2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz;

a)

2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;



b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug.
6.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dlaterenu 01MN — 85-90° w stosunku do pasa drogowego przylegajgcego od strony zachodniej,
b) dla terenu 02MN — 85-90° w stosunku do pasa drogowego przylegajacego od strony pétnocnej,
c) dlaterenu 03MN — 50-90° w stosunku do pasa drogowego drogi 05KDD,
d) dlaterenu 04MN — 85-90° w stosunku do pasa drogowego drogi 05KDD;

4) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§12

Wyznacza sie teren drogi publicznej o symbolu 05KDD, dla ktérej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 10m;
3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i budowli infrastruktury technicznej.

§13

Wyznacza sie tereny zieleni oznaczone symbolem 06Z i 07Z, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen;
2) zakaz lokalizowania ogrodzen.

ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE

§14

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Waojtowi Gminy Murdw.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.
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