projekt
Uchwata Nr 201/XXXIV/2014
Rady Gminy Murow
z dnia 31 stycznia 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego wsi Stare Budkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz.647, z p6zn. zm.)

RADA GMINY MUROW

stwierdza, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
obowigzujacej ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Muréw”, przyjetej uchwatg Nr VIII/55/2011 Rady Gminy Mur6w z dnia 30 czerwca 2011r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice.

Tres$¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

I. Ustalenia ogolne.

Il. Ustalenia szczeg6towe dla catego obszaru objetego planem.
lll. Ustalenia szczeg6towe dla terendéw zabudowy.

IV. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw zieleni i wod.

V. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw infrastruktury i komunikacji.
VI. Ustalenia kohcowe.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice, zwany dalej planem, obejmuje
czes¢ obszaru wsi Stare Budkowice o powierzchni 383,2ha, okreslong w uchwale Nr XX/128/2012 Rady
Gminy Muréw z dnia 27 wrzesnia 2012r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XV/96/2012 Rady Gminy Muréw z
dnia 23 lutego 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stare Budkowice.
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Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice (zwany dalej w skrécie
.planem”), skladajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty, wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustaler planu w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) trasy sciezek pieszo-rowerowych;



5) strefa sanitarna;
6) ustalenia konserwatorskie:
a) obiekty objete ochrong w planie, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, za wyjatkiem obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw,
b) strefa ochrony konserwatorskiej,
c) strefa obserwaciji archeologicznej;
7) tereny zabudowy:
a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) RM —tereny zabudowy zagrodowej,
d) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
e) U —tereny zabudowy ustugowej,
f)  UUP — tereny ustug uzytecznosci publicznej,
g) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
h) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
i) ZU —tereny obstugi gospodarki lesnej;
8) tereny zieleni i wod:
a) R —tereny rolnicze,
b) RR —tereny stawdw rybnych,
c) ZL —tereny lasow,
d) ZLp - tereny zalesien,
e) Z-tereny zieleni,
f) ZP —tereny zieleni urzadzonej,
g) ZlI - tereny zieleni izolacyjnej,
h) ZC —tereny cmentarzy,
i) WSZ - tereny wéd powierzchniowych z otuling biologiczna,
i) R-ZL —tereny rekultywacii;
9) tereny infrastruktury i komunikaciji:
a) ITW — tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode,
b) KDZ - tereny drég publicznych klasy Z,
c) KDL —tereny drég publicznych klasy L,
d) KDD - tereny drdg publicznych klasy D,
e) KDX - tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,
f) KD - tereny drég publicznych,
g) KDW - tereny drog wewnetrznych,
h) KSP - tereny parkingow;
infrastruktura techniczna:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN,
b) kablowe linie elektroenergetyczne SN,
c) stacje transformatorowe,
d) gazociag @500,
e) wodociagi,
f) projektowane kolektory kanalizacji sanitarnej,
0) ujecia wody.
2.Na rysunku planu zamieszcza sie elementy informacyjne, niebedace ustaleniami planu, w tym wynikajace
przepisdw odrebnych:
1) granica gminy;
2) rzeka Budkowiczanka z gtéwnymi doptywami;
3) stanowiska archeologiczne;
4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
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5)

obszary zagrozone podtopieniami.
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llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Budkowice w granicach okreslonych niniejszg
uchwalg;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem identyfikujacym:;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ sposob uzytkowania, ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki (na terenach z zakazem zabudowy) lub
dzialki budowlanej (na terenach zabudowy), okreslone jako przeznaczenie uzupetniajgce.

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé sposéb uzytkowania dziatki budowlanej,
stanowigcy uzupeienie przeznaczenia podstawowego terenu;

przeznaczeniu uzupetniaj acym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, stanowigce uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego w ramach dziatki (na terenach z zakazem
zabudowy) lub dzialki budowlanej (na terenach zabudowy);

zagospodarowaniu towarzysz gcym — nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia budowlane
petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego, dopuszczalnego i uzupetniajacego, w
szczegOlnosci takie jak: drogi wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, dojscia i dojazdy, place, parkingi,
garaze, budynki gospodarcze, obiekty malej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
lub towarzyszaca zielen urzadzona,;

wska zniku zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ usytuowana
Sciana frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, w tym
réwniez w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich
jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie przekraczajacym
10¢°;

ustugach u zyteczno $ci publicznej - nalezy przez to rozumieé ustugi administracji publicznej,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, opieki zdrowotnej i socjalnej, oswiaty, wychowania, kultury,
kultu religijnego, posrednictwa finansowego i ubezpieczeniowego, ustugi pomocnicze w stosunku do
posrednictwa finansowego, ustugi pocztowe a takze biura;

ustugach uci azliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane z budownictwem, transportem,
magazynowaniem, handlem hurtowym, obstuga i naprawg pojazdéw mechanicznych i motocykli oraz
techniczne ustugi publiczne z zakresu: transportu, gospodarki wodnej i kanalizacji, gospodarki
odpadami, utrzymania czystosci i porzadku, cmentarnictwa;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj dziatalnosci zaréwno komercyjnej jak i publicznej
zaliczany w $wietle przepis6w do ustug, z ktérych, dla potrzeb niniejszego planu wyrézniamy:

a) ustugi u zyteczno $ci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, opieki zdrowotnej i socjalnej, oswiaty, wychowania,
kultury, kultu religijnego, posrednictwa finansowego i ubezpieczeniowego, ustugi pomocnicze w
stosunku do posrednictwa finansowego, ustugi pocztowe a takze biura,

b) ustugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oraz rzemiosto, za wyjgtkiem ustug
zwigzanych z budownictwem, transportem, magazynowaniem, handlem hurtowym, obslugg i
naprawg pojazdéw mechanicznych oraz technicznych ustug komunalnych z zakresu: transportu,
gospodarki wodnej i kanalizacji, gospodarki odpadami, utrzymania czystosci i porzadku oraz
cmentarnictwa, niepowodujace przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska lub standardéw
emisyjnych poza terenem, do ktérego witasciciel posiada tytut prawny,

c) ustugi drobne — nalezy przez to rozumieé nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowg prowadzong w
lokalach o powierzchni nieprzekraczajacej 50 m?, przy zatrudnieniu nieprzekraczajacym 3 osoby,
w szczegdlnosci taka jak: fryzjerstwo, zegarmistrzostwo, jubilerstwo, fotografika, krawiectwo itp.;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacje wizualng polecajaca towary lub ustugi, a takze szyldy
i tablice informacyjne podmiotéw gospodarczych;



15) reklamie wolnostoj acej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt posadowiony na terenie,
przeznaczony wylgcznie do ekspozycji napiséw znakéw graficznych iinnych elementéw
dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

16) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o powierzchni reklamowej
przekraczajacej 5 m?, lub wysokosci przekraczajgcej 5 m;
17) szyldach — nalezy przez to rozumieé tablice zawierajgce w tredci wylgcznie: oznaczenie

przedsiebiorcy, znaki firmowe, dane adresowe i okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci,
lokalizowane w obrebie nieruchomo$ci stanowigcej siedzibe podmiotu;

18) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ budowle nie bedace
budynkami stuzace uprawianiu sportu i rekreacji, w szczegoélnosci boiska i place zabaw wraz z
wyposazeniem;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, 0 docelowej wysokosci nie mniejszej niz
5 m, z gestym poszyciem, ztozone z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz ztozonych w co
najmniej w 50% z gatunkéw zimozielonych, oddzielajgce tereny uciazliwe od terenéw wymagajacych
ochrony przed ucigzliwosciami;

20) zieleni urz adzonej — nalezy przez to rozumieé zespoty zieleni w postaci drzew, krzewéw i zieleni
niskiej, uksztattowane w sposéb zaplanowany, wraz z obiektami matej architektury, urzadzeniami
sportowymi i rekreacyjnymi, ciggami pieszymi i rowerowymi;

21) zabudowie istniej acej lub budynku istniej acym — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio:
zabudowe lub budynek o przeznaczeniu lub gabarytach istniejacych na dzierh uchwalenia niniejszego
planu;

22) wysoko sci obiektéw budowlanych  — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$¢ obiektéw budowlanych
nie bedacych budynkami.

) ROZDZIAL 1l
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Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikaj ace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych.
1.Na terenach zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale Ill, dopuszcza sie lokalizowanie parkingow, drog
wewnetrznych, matej architektury, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;j.
2.Zakaz lokalizowania:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2) nowych zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia awarii w rozumieniu art. 248
ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska;

3) elementdéw wysokosciowych takich jak: linie energetyczne oraz stacje bazowe telefonii komorkowej
poza terenami zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale IlI.

3.Dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje obiektéw maiej architektury w powigzaniu ze $ciezkami
pieszymi i rowerowymi.

4.Ustala sie, iz maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, nie moze
przekroczy¢ o wiecej niz 3 m maksymalnej wysokosci budynkéw, o ktdérej mowa w ustaleniach
szczego6towych rozdziatu .

5.0golne zasady lokalizowania zabudowy:

1) nakaz sytuowania budynkéw prostopadle lub réwnolegle w stosunku do przylegtej drogi, lub w
stosunku do granic dziatki, albo bezposrednio sasiadujacej zabudowy, jezeli wynika to z sgsiedztwa;

2) w obrebie terendw, dla ktorych nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu drdg publicznych, w szczegdlnosci art. 43 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych;

3) dopuszcza sie w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, lokalizowanie urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej;

4) w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacq drogi dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

5) zakaz lokalizowania budynkéw w granicy dziatek stanowigcych wydzielone drogi i dojazdy nie
wskazane na rysunku planu — minimalna odlegto$¢ sytuowania zabudowy od takiej dziatki wynosi 3
m;



6)

wszelkie dziatania w obrebie pasa drogowego wymagajg uzyskania warunkéw i zgody odpowiedniego
Zarzadcy Drogi, w zakresie i na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu drég publicznych.

6. Ustalenia dla zabudowy istniejacej:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejgcych budynkow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci mniejszej
niz 3 m od granicy, przy zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

dopuszcza sie przebudowe nie prowadzacag do zwiekszenia kubatury budynkéw zlokalizowanych na
terenach zieleni;

dopuszcza sie przebudowe czesci obiektow budowlanych zlokalizowanych w obszarze pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacq drogi, pod warunkiem utrzymania obrysu
budynku - warunek utrzymania obrysu budynku nie obowigzuje dla inwestycji polegajacej na
termomodernizacji budynku;

dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej zabudowy 0 przeznaczeniu innym niz ustalone w niniejszym
planie, o nie wiecej niz 10%, w celu podwyzszenia standardu uzytkowego lub dostosowania do
obowigzujacych przepiséw, przy zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania terenow
okreslonych w ustaleniach planu;

dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkéw w nalezytym stanie technicznym
z zachowaniem dotychczasowych parametréw budynku oraz geometrii dachu.

7.Zasady ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie harmonii wizualnej:

1)
2)
3)

4)

5)

zakaz stosowania jako podstawowych materiatéw wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych
i ustugowych: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych;

zakaz stosowania przeset ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub blach od strony publicznych
drég, ulic i ciggbw pieszo-jezdnych;

dopuszcza sie dachy spadziste wylgcznie jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne, z
zastrzezeniem pkt 4;

niezaleznie od ustalen szczeg6towych rozdziatu lll, dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych
w budynkach usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy czym kat nachylenia
potaci winien zawierac sie w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych rozdziatu lIl;

na terenach zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej ustala sie nakaz stosowania jako
pokrycia dachéw innych niz ptaskie: dachoéwki lub materiatéw imitujgcych dachéwke, strzechy lub
gontu drewnianego.

8. Zasady lokalizowania reklam:

1)

2)

zasady umieszczania reklam wolno stojgcych:
a) zakaz lokalizowania wielkoformatowych reklam wolno stojgcych,

b) zakaz lokalizowania wolno stojgcych reklam na terenach zieleni i wéd, o ktéorych mowa w
rozdziale 1V, oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oznaczonych symbolem
...MN1, ...MN2 oraz ...RM, z dopuszczeniem tablic informacyjnych z zakresu informacji gminnej,
turystycznej i przyrodniczej, o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?;

zasady umieszczania reklam lokalizowanych na budynkach lub ogrodzeniach:

a) zakaz lokalizowania reklam o powierzchni wigkszej niz 1,5 m? na terenach zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej oznaczonych symbolem ...MN1, ...MN2 oraz RM,

b) zakaz lokalizowania reklam wielkoformatowych;

9.W obszarze objetym planem nie wyznaczono obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 ust. 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10.Jako tereny ogélnodostepnych przestrzeni publicznych nalezy traktowac:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem 01US, 02US oraz 03US;
teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem 01ZP;

teren parkingu oznaczony symbolem 01KSP;

teren placu publicznego oznaczony symbolem 01KD;

tereny drdg publicznych oznaczone symbolem ...KDZ, ...KDL, ...KDD;
tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem ...KDX.

11.Ustalenia szczeg6towe w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 10,
zawarto w rozdziatach I, IV i V niniejszej uchwaly.
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Zasady ochrony srodowiska oraz sposoby zagospodarowania terendw i o biektow podlegaj acych
ochronie na podstawie odr ebnych z zakresu ochrony przyrody.

1. Caly obszar objety planem zawiera sie w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego ustanowionego
rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego nr 0151/P/19/06 z dnia 8 maja 2006r., w zwigzku z czym podlega
ustaleniom tego rozporzadzenia oraz rozporzadzenia Wojewody Opolskiego nr 0151/P/8/07 z dnia 19
stycznia 2007r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

2.Zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania struktur zatrzymujgcych wode tj: zbiornikéw wodnych,
starorzeczy, obszaréw wodno-btotnych, podpietrzen oraz mtynéwek.

3. Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

4.W zakresie okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu ustala sie nastepujace rodzaje terendéw, o
ktérych mowa w art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolem od 01MN1 do 36MN1 oraz 01MN2 do 13MN2 nalezy traktowaé jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami 01MW nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) tereny oznaczone symbolem od 01RM do 35RM nalezy traktowaé jako tereny zabudowy zagrodowej;

4) tereny oznaczone symbolem od 01MNU do O5MNU nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe;

5) tereny oznaczone symbolem od 01UUP do 03UUP nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) tereny oznaczone symbolem od 01US do 03US, nalezy traktowaC jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

5.W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:
1) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw na catym obszarze objetym planem;

2) zakaz lokalizowania dziatalnosci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich
odpadow wytworzonych poza terenem — ustalenie nie obowigzuje na terenie oznaczonym symbolem
08P;

3) zakaz wykorzystywania odpadow do zmian uksztattowania terenu.
6. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich w ilosci:

1) powyzej 20 DJP — na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem: od 20RM do 29RM,
31RM, 32RM i 35RM,;

2) powyzej 10 DJP — na terenach zabudowy zagrodowej nie wymienionych w pkt 1, za wyjatkiem 01RM;
3) powyzej 4 DJP — na terenach zabudowy nie wymienionych w pkt 1 i pkt 2.

87

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) kosci6t parafialny p.w. Sw. Rocha — nr rejestru 637/59

2) wszystkie prace inwestycyjne w obrebie obiektu, o ktérym mowa w pkt 1, nalezy prowadzi¢ w oparciu
0 przepisy odrebne tj. ustawe z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w
szczegoblnosci art. 25.

2. Obiekty objete ochrong w planie, ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu:
1) kapliczka przy skrzyzowaniu ulic Ogrodowej i Oleskiej (droga 01KDZ);
2) kapliczka przy ul. Stawowej 4 (teren 11RM);
3) kaplica cmentarna na cmentarzu przy kosciele $w. Rocha (teren 01ZC);
4) brama ogrodzenia kosciota parafialnego p.w. $w. Rocha (teren 01ZC);
5) mostiprzepust na ul. Mlynskiej;
6) stacja transformatorowa przy ul. Miynskiej (teren 05P);
7) tartak przy ul. Gburskiej 13 (teren nr 01U1);

8) budynki przy ul. Gburskiej nr: 2, 3, 4, 5, 6 (wraz z budynkiem gospodarczym), 7 (wraz z budynkiem
gospodarczym), 7a (budynek gospodarczy), 8, 9, 10, 11 (wraz z budynkiem gospodarczym), 12;



9) budynki przy ul. Grabickiej nr: 1, 4, 7, 9, 14, 16 (dom oraz wycug);

10) budynki przy ul. Miynskiej nr: 2 (poczta), 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 12, 13, 15, 19, 20, 21, 22, 24, 26 (miyn
wodny oraz budynek gospodarczy);

11) 27, 29, 35, 37, 39, 43, 49, 55, 59, 61, 63, 65;
12) budynki przy ul. Mlyaska Géranr: 1, 2, 3, 5, 6, 10, 12, 13, 14;

13) budynki przy ul. Ogrodowej nr: 1 (budynek gospodarczy, obecnie biuro), 2, 5, 8, 8a, 8b, 9a (budynek
produkcyjny, obecnie biuro), 10 (dom oraz stodota), 12, 13, 14, 17, 18, 19, 21 (dom oraz budynek
mieszkalno-gospodarczy), 22, 26, 26a, 30, 32, 34;

14) budynki przy ul. Oleskiej nr: 1, 2, 4, 7, 9, 14, 18, 20, 22, 28;

15) budynki przy ul. Opolskiej nr: 1, 3 (wraz z budynkiem gospodarczym), 4 (budynek gospodarczy), 6, 8,
10, 12, 14, 16, 22, 24;

16) budynki przy ul. Stawowej nr: 1, 2a (dom oraz budynek mieszkalno-gospodarczy), 4, 5, 6, 8, 10, 11,
12;

17) budynki przy ul. Targowej nr: 1 (dom i stolarnia), 2, 3, 5, 6, 10, 11, 12, 13 (dom oraz budynek
gospodarczy), 15, 16, 18, 20, 22, 28, 44 (dom i stodota), 46 (wycug), 60;

18) budynki przy ul. Woszczynskiej nr: 1, 3, 4, 8, 9, 10, 12, (szkola podstawowa oraz dom nauczyciela),

19) budynki przy ul. Zagwizdzianskiej nr: 2 (plebania oraz stodofa), 3, 4 (klasztor SS Stuzebnic NMP
Niepokalanego Poczecia oraz budynek gospodarczy), 5, 10, 13, (dom oraz budynek mieszkalno-
gospodarczy), 14, 18;

20) uktad ruralistyczny wsi Stare Budkowice.

. Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 ustala sie:

1) nakaz zachowania cech stylowych obiektéw oraz budynkdéw, w szczegolnosci:
a) gabarytow i proporcji obiektéw,

b) kompozycji elewacji w tym: ilosci osi okiennych, poziomych i pionowych podzialéw elewacji lub
osiowego uktadu budynku,

c) ksztaltéw, spadkéw, rodzaju i kolorystyki pokrycia dachéw, w tym wzoréw z kolorowych
dachéwek,

d) elementéw wystroju architektonicznego, detalu i dekoraciji,
e) rodzaju wykonczenia elewaciji, w szczegélnosci elewacji ceglanych,
f) stolarki okiennej i drzwiowej — materiat, ksztalt, wielko$¢ i podzialy z historycznym detalem;

2) nakaz stosowania tradycyjnych materiatdbw budowlanych oraz harmonijnej kolorystyki w ramach
budynku, w nawigzaniu do cze$ci historycznej;

3) zakaz wykonywania tynkéw oraz ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale architektoniczne
oraz ceglane elewacje;

4) dopuszcza sie zmiany funkcji budynkéw oraz prace zwigzane z przebudowa wnetrz przy zachowaniu
ustalen pkt 1.

.Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu symbolem A-1, obejmujaca
zespo6t cmentarza parafialnego przy kosciele p.w. Sw. Rocha, w obrebie terenu oznaczonego symbolem
01ZC, zgodnie z rysunkiem planu i ustala sie:

1) nakaz utrzymania historycznego ukladu cmentarza oraz zabytkowych nagrobkéw i elementéw
wyposazenia,

2) nakaz zachowania starodrzewu, z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych oraz usuniecia
drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia;

3) zakaz lokalizowania:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) reklam, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.

.Ustala sie strefy obserwacji archeologicznej dla ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w
pkt 1:

1) W obrebie obszaru objetego planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku
planu:

a) stanowisko nr 5 — sredniowieczny $lad osadniczy,
b) stanowisko nr 6 — $redniowieczny slad osadniczy,



2) ochrong obejmuje sie obszar w promieniu 20 m od centrum stanowisk archeologicznych, o ktérych
mowa w pkt 1;

3) wszelkie dziatania w obrebie strefy obserwaciji archeologicznej nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrebne tj. ustawe z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkobw i opiece nad zabytkami, w
szczegolnosci art. 31.

88

Ogoélne zasady i warunki scalania i podziatu nieruch ~ omo $ci.

1.W obrebie obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszarow wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

2.Ustala sie wydzielanie dziatek budowlanych prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtej drogi z
tolerancjg +10° lub réwnolegle do dzialek bezpo $rednio sasiadujacych jesli wynika to ze struktury
istniejagcego podziatu.

3.Jesli ustalenia szczegétowe rozdziatu I1ll nie okreslajg inaczej, obowigzujg minimalne parametry
wydzielanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia — 20 m?
2) minimalna szerokos$¢ frontu — 4 m.

89
SzczegOllne warunki zagospodarowania terendw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1.W zagospodarowaniu terenéw potozonych w pieédziesieciometrowej strefie sanitarnej, wskazanej na
rysunku planu, ustala sie zakaz lokalizaciji:

1) nowych budynkéw zabudowy mieszkaniowej,
2) dziatalnosci z zakresu gastronomi oraz produkcji zywnosci;
3) dziatalnosci z zakresu magazynowania Zywnosci.

2.W zagospodarowaniu terenow potozonych w stupigeédziesieciometrowej strefie sanitarnej, skazanej na
rysunku planu, ustala sie zakaz lokalizacji studni dla celow konsumpcyjnych i gospodarczych.

3.Na terenach oznaczonych na rysunku planu jako ,obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi”
zwigzane z wezbraniami rzeki Budkowiczanki i jej doptywow, ustala sie:

1) zakaz podpiwniczania budynkéw lub odpowiednie zabezpieczenie piwnic;

2) nakaz sytuowania parteru budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie mniej niz 0,6 m nad poziomem
bezposrednio przylegtego terenu.

810
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji oraz standardy wyposa zenia w
miejsca postojowe.
1. Dopuszcza sie w catym obszarze objetym planem realizacje sciezek pieszych i rowerowych.

2.Nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach dziatki
budowlanej, na ktérej przedsiewziecie jest realizowane.

3. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej — 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie;

2) dla zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, w tym nie mniej niz 50%
jako miejsca postojowe ogdlnodostepne;

3) dla ustug handlu detalicznego — 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;

5) dla ustug turystyki — 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych
4 zatrudnionych na jednej zmianie;

6) dla powierzchni biurowych, ustug Eocztowych, finansowych, administracyjnych i ustug zdrowia — 3
miejsca postojowe nha kazde 100 m” powierzchni uzytkoweyj;

7) dla pozostatych ustug, z wytaczeniem ustug oswiaty, kultury, kultu religijnego oraz sportu i rekreacji —
2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

8) dla zabudowy produkcyjnej — 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie;



4.Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 3 w formie parkingéw terenowych
lub parkingébw podziemnych;

5.0bstuga komunikacyjna dzialek budowlanych bezposrednio z przylegtych drog publicznych i publicznych
ciggow pieszo-jezdnych lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne lub inne, dopuszczone prawem, formy
przejazdu.

§11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

2.Na terenach zabudowy ustala sie nakaz lokalizowania sieci uzbrojenia w obrebie linii rozgraniczajacych
drég i ulic, lub pomiedzy nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drogi, ulice i
ciggi pieszo-jezdne, z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przestanek technicznych badz
ekonomicznych, z zastrzezeniem 85 ust. 5 pkt 2 i pkt 6.

3. W przypadku braku mozliwosci uzyskania szerokosci pasa drogowego, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1 oraz
art. 8 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r., w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, dopuszcza sie
zachowanie istniejgcego pasa drogowego.

4.\W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie z istniejgcej i realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego i
Sredniego napiecia;
2) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w obrebie wszystkich terenéw;
3) wskazana realizacja sieci niskiego i $redniego napiecia jako infrastruktury podziemnej.
5.W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ wodociggowg z uje¢ zlokalizowanych na terenie oznaczonym
symbolem 01ITW;

2) zaopatrzenie terendéw zabudowy z sieci wodociggowe] z dopuszczeniem uje¢ indywidualnych w
przypadku braku mozliwosci wykonania przytacza do sieci;

3) sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej;
4) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowe;.
6. W zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych i przemystowych ustala sie:

1) sukcesywna rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, obejmujgcej wszystkie tereny
zabudowy w obszarze ujetym w aglomeraciji, z odprowadzeniem sciekédw do oczyszczalni w Murowie;

2) nakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych w systemie rozdzielczym;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, okresowo opréznianych, z obowigzkiem wywozu do
oczyszczalni sciekdw, zgodnie art. 5 ustawy z 13 wrze$nia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

4) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia budynku do kanalizacji dopuszcza sie oczyszczanie
sciekéw bytowych w przydomowych oczyszczalniach $ciekdw;

5) dopuszcza sie odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw przemystowych do wdd powierzchniowych,
ziemi lub kanalizaciji.

7.W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie sukcesywna rozbudowe kanalizaciji
deszczowej, w tym rowéw odwadniajgcych obejmujacej tereny drég i ulic publicznych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie w gaz ziemny z realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci srednio- lub niskopreznej w
oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowg, zaopatrywang bezposrednio z gazociggu wysokopreznego
@500 relacji Opole-Kluczbork;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikdw gazu.
9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzewczych ustala sie:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych badz grupowych ekologicznych systemoéw grzewczych;
2) dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw w urzadzeniach o efektywnosci energetycznej przekraczajgcej 80%,
b) systemy grzewcze zasilane energig elektryczna,



c) systemy grzewcze z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem energii wiatrowej i
biogazu.

8§12

Dla wszystkich terenéw w obszarze planu ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci 25%.

8§13

1. Ustalenia ogoélne zawarte w 85 do 8§11 sg obowigzujace, o ile w ustaleniach szczegotowych rozdziatéw llI,
IV iV nie zapisano inaczej.

2.Parametry okreslone w ustaleniach szczeg6towych rozdziatu 11l odnosza sie do dziatlek budowlanych, o ile
jednoznacznie nie okreslono inaczej.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY

8§14

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 01MN1 do 36MN1,
dla ktérych ustala sie:

1. Przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
uzupetniajace:

a) uslugi nieucigzliwe,

b) zagospodarowanie towarzyszace.

2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7

8)

9)

dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wytacznie w formie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej;

maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug — 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
w obrebie dziatki budowlanej;

na terenach oznaczonych symbolem 08MN1, 09MN1, od 14MN1 do 18MN1, od 22MN1 do 30MN1,
32MN1, 33MN1 oraz 36MN1 dopuszcza sie ustlugi jako wbudowane w budynki z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub budynki wolnostojace;

na terenach nie wymienionych w pkt 3 dopuszcza sie ustugi wytacznie wbudowane w budynki z
zakresu przeznaczenia podstawowego;

mg(l;syr?alna powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkéw ustugowych, o ktérych mowa w pkt 3
— 60 m?

dopuszcza sie nie wiecej niz 2 budynki z zakresu zagospodarowania towarzyszacego w obrebie
dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 700 m” - na terenach oznaczonych symbolem 26MN1 i 27MN1,

b) 1000 m®— na terenach oznaczonych symbolem 13MN1 oraz od 31MN1 do 36 MN1,

c) 800 m’- na terenach nie wymienionych w lit. a i lit. b;

zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci: 2 m, 3 m, 4 m, 6
m, 8 m, 10 m lub 12 m, od linii rozgraniczajacych przylegtych drég publicznych, ciggébw pieszo-
jezdnych, dr6g wewnetrznych lub innych terenéw;

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w 87 ust. 2 i oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia 87 ust. 3;

10) dla strefy obserwacji archeologicznej na terenie oznaczonym symbolem 22MN1 obowigzujg ustalenia

87 ust. 5.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

maksymalny wskaznik zabudowy:
a) 0,40 — naterenach oznaczonych symbolem 26MN1 i 27MN1,

b) 0,30 - na terenach oznaczonych symbolem od 01MN1 do 13MN1, od 15MN1 do 25MN1, oraz od
28MN1 do 30MN1,



2)

3)

¢) 0,25 - naterenach oznaczonych symbolem 14MN1 oraz od 31MN1 do 36MN1;
intensywno$¢ zabudowy:
a) odO0,1do 1,0- naterenach oznaczonych symbolem 26MN1 i 27MN1,

b) od 0,1 do 0,5— na terenach oznaczonych symbolem od 01MN1 do 13MN1, od 15MN1 do 25MN1,
oraz od 28MN1 do 30MN1,

c) odO0,1do 0,4 — naterenach oznaczonych symbolem 14MN1 oraz od 31MN1 do 36MN1;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 30%- naterenach oznaczonych symbolem 26MN1 i 27MN1,

b) 35% — na terenach oznaczonych symbolem od 01MN1 do 13MN1, od 15MN1 do 25MN1, oraz od
28MN1 do 30MN1,

c) 50% - naterenach oznaczonych symbolem 14MN1 oraz od 31MN1 do 36MN1;

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

maksymalna wysokos$¢ budynkéw, z zastrzezeniem pkt 3 — 9,0 m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 3 — 2, w tym uzytkowe poddasze;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg budynkéw garazowych i gospodarczych, dla ktérych ustala sie:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5,5 m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45°

5.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)
4)

minimalna powierzchnia wydzielanej dziafki:
a) 700 m? — na terenach oznaczonych symbolem 26MN1 i 27MN1,

b) 800 m”-— na terenach oznaczonych symbolem od 01MN1 do 13MN1, od 15MN1 do 25MNL1, oraz
od 28MN1 do 30MN1,

c) 1000 m®— na terenach oznaczonych symbolem 14MN1 oraz od 31MN1 do 36MN1;
minimalna szerokosc¢ frontu wydzielanej dziatki;
a) 16 m — naterenach oznaczonych symbolem 26MN1 i 27MN1,

b) 20 m - na terenach oznaczonych symbolem od 01MN1 do 13MN1, od 15MN21 do 25MN1, oraz od
28MN1 do 30MN1,

€) 22 m- naterenach oznaczonych symbolem 14MN1 oraz od 31MN1 do 36 MN1;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég wewnetrznych — 6 m.

§15

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 01MN2 do 13MNZ2,
dla ktorych ustala sie:

1.Przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
uzupetniajace:

a) uslugi nieuciazliwe,

b) zagospodarowanie towarzyszace.

2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wytacznie w formie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej;

maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug — 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
w obrebie dziatki budowlanej;

dopuszcza sie ustugi jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego lub
budynki wolnostojace;

maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkow ustugowych — 120 m?

dopuszcza sie nie wiecej niz 2 budynki z zakresu zagospodarowania towarzyszacego w obrebie
dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 800 m?— na terenach oznaczonych symbolem od 01MN2 do 11MN2,
b) 700 m®- na terenach oznaczonych symbolem 12MN2 i 13MN2;



7)

8)

zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci: 3 m, 4 m, 6 m lub
8 m, od linii rozgraniczajacych przylegtych drég publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych lub drég
wewnetrznych;

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w 87 ust. 2 i oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia 87 ust. 3.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

maksymalny wskaznik zabudowy:

a) 0,35- naterenach oznaczonych symbolem od 01IMN2 do 11MN2,

b) 0,45 - na terenach oznaczonych symbolem 12MN2 i 13MN2;
intensywno$¢ zabudowy:

a) od0,1do 0,7 naterenach oznaczonych symbolem od 01MN2 do 11MN2,
b) od 0,1 do 1,0 — na terenach oznaczonych symbolem 12MN2 i 13MNZ2;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

maksymalna wysokos¢ budynkéw, z zastrzezeniem pkt 3 — 10 m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 3 — 2, w tym uzytkowe poddasze;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg budynkéw garazowych i gospodarczych, dla ktérych ustala sie:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5,5 m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45°

5.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)
4)

minimalna powierzchnia wydzielanej dziafki:

a) 800 m’- na terenach oznaczonych symbolem od 01MN2 do 11MNZ2,

b) 700 m?— na terenach oznaczonych symbolem 12MN2 i 13MNZ2;

minimalna szerokosc¢ frontu wydzielanej dziatki;

a) 20 m- naterenach oznaczonych symbolem od 01MN2 do 11MNZ2,

b) 18 m - na terenach oznaczonych symbolem 12MN2 i 13MN2;

ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég wewnetrznych — 6 m.

§16

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 01MW, dla ktérego
ustala sie:

1.Przeznaczenie:

1)
2)
3)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
dopuszczalne — ustugi uzytecznosci publicznej;
uzupetniajace:

a) ustugi handlu,

b) ustugi gastronomii,

c) uslugi drobne,

d) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

e) zagospodarowanie towarzyszace.

2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

zakaz lokalizowania nowych budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi 13KDD
oraz O3KDL,;

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkbw, wymienionych w 87 ust. 2 i oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia 87 ust. 3.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,3:



2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ wysokosci budynkow istniejacych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy budynkéw garazowych i gospodarczych, dla ktérych ustala sie:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5,5 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
c) dachy dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45°

8§17
Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 01RM do 35RM, dla ktérych ustala
sie:
1.Przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) uzupelniajgce:
a) uslugi nieuciazliwe,
b) zagospodarowanie towarzyszace.
2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wytacznie w formie zabudowy wolno stojacej;

2) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug — 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
w obrebie dziaiki budowlanej;

3) dopuszcza sie ustugi jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, lub budynki wolnostojace;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkéw ustugowych — 120 m?;
5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?

6) zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 4 m,5m, 6 m, 8
m, 10 m lub 15 m od linii rozgraniczajgcych przylegtych drég publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych,
drég wewnetrznych lub innych terenéw;

7) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w 87 ust. 2 i oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia 87 ust. 3.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,4;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 10,0 m;
2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym uzytkowe poddasze;
3) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45°
5.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1200 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatlek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég wewnetrznych — 6 m.

818
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami od 01IMNU do 05MNU, dla
ktorych ustala sie:
1.Przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2)

b) uslugi uzytecznosci publicznej,

¢) ustugi handlu,

d) uslugi gastronomii,

e) uslugi turystyczne;

uzupetniajace:

a) uslugi nieucigzliwe,

b) zagospodarowanie towarzyszace.

2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wytacznie w formie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej;

dopuszcza sie nie wiecej niz 2 budynki z zakresu zagospodarowania towarzyszacego w obrebie
dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 1000 m®— na terenach oznaczonych symbolem 01MNU i 03MNU,
b) 800 m”- na terenie oznaczonym symbolem 02MNU,

c) 700 m? — na terenach oznaczonych symbolem 04MNU i 05MNU,;

zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach oznaczonych
symbolami:

a) O01MNU:

— 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi 02KDZ,

— 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 14KDD,

b) O03MNU — 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 03KDL;

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w 87 ust. 2 i oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia 87 ust. 3.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,5;
intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ budynkéw, z zastrzezeniem pkt 3:

a) 10 m — naterenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 03MNU,
b) 12 m - naterenach oznaczonych symbolem 04MNU i 05MNU;
maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 3:

a) 2 - naterenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 03MNU,

b) 3 - naterenach oznaczonych symbolem 04MNU i 05MNU;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg budynkéw garazowych i gospodarczych, dla ktérych ustala sie:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5,5 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

dachy:

a) naterenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 03MNU:

— symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45° z
zastrzezeniem tiret drugi,

— na budynkach ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie,

b) na terenach oznaczonych symbolem 04MNU i 05MNU dachy ptaskie lub symetryczne dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45¢

maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego, z zastrzezeniem pkt 6:
a) 300 m?— na terenach oznaczonych symbolem od 01MNU do 03MNU,
b) 400 m®- na terenach oznaczonych symbolem 04MNU i 05MNU;

maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacych budynkow ustugowych z zakresu przeznaczenia
uzupetniajacego — 60 m?.

.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia wydzielonej dziafki:



2)

3)
4)

a) 1000 m®— na terenach oznaczonych symbolem 01MNU i 03MNU,

b) 800 m?— na terenach oznaczonych symbolem 02MNU,

c) 700 m® - na terenach oznaczonych symbolem 04MNU i 05MNU;

minimalna szerokosc¢ frontu wydzielonej dziatki:

a) 22 m- naterenach oznaczonych symbolem 01MNU, 03MNU,

b) 20 m - na terenach oznaczonych symbolem 02MNU,

c) 18 m — naterenach oznaczonych symbolem 04MNU i 05MNU;

ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég wewnetrznych — 6 m.

§19

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od 01U1 do 06U1, dla ktérych ustala sie:
1.Przeznaczenie:

1)
2)

3)

podstawowe — ustugi nieucigzliwe;

dopuszczalne na terenach oznaczonych symbolem 02U1, 04Ul i 05U1 — mieszkania w budynkach
istniejacych;

uzupetniajace:

a) mieszkania wbudowane w budynek ustugowy,

b) zagospodarowanie towarzyszace.

2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

maksymalny udziat powierzchni uzytkowej mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a — 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 1 pkt
2

dopuszcza sie nie wiecej niz 1 budynek z zakresu zagospodarowania towarzyszacego w obrebie
dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) 1200 m? — na terenach oznaczonych symbolem 01U1, 02U1, 03U1, 06U1,

b) 1000 m® — na terenach oznaczonych symbolem 04U1,

c) 700 m? — na terenie oznaczonym symbolem 05U1;

zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 4 m, 5m, 6 m, 8
m lub 10 m od linii rozgraniczajacych przylegtych drég publicznych lub innych terenéw;

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkbw, wymienionych w 87 ust. 2 i oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia 87 ust. 3.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

maksymalny wskaznik zabudowy:

a) 0,4 — naterenie oznaczonym symbolem 01U1,

b) 0,6 — na terenach oznaczonych symbolem 02U1, 03U1, 04U1, 06U1,
c) 0,8 — naterenie oznaczonym symbolem 05U1;

intensywno$¢ zabudowy:

a) od 0,2 do 0,8 — na terenach oznaczonych symbolem 01U1, 03U1, 06U1,
b) od 0,2 do 1,5 — na terenach oznaczonych symbolem 02U1, 04U1,

¢) od 0,2 do 2,0 — na terenie oznaczonym symbolem 05U1;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) 30% — na terenach oznaczonych symbolem 01U1,

b) 15% — na terenach oznaczonych symbolem 02U1, 03U1, 04U1, 06U1,
c) 10% — na terenie oznaczonym symbolem 05U1.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

2)

maksymalna wysokos¢ budynkéw, z zastrzezeniem pkt 3:

a) 10 m - naterenach oznaczonych symbolem 01U1, 03U1, 06U1,
b) 12 m - na terenach oznaczonych symbolem 02U1, 04U1, 05U1;
maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 3:



3)

4)

a) 2 -—naterenach oznaczonych symbolem 01U1, 03U1, 06U1,

b) 3 - naterenach oznaczonych symbolem 02U1, 04U1, 05U1;

ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg budynkéw garazowych i gospodarczych, dla ktérych ustala sie:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5,5 m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

dachy ptaskie lub symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych w
zakresie 35-45°

5.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)
4)

minimalna powierzchnia wydzielonej dziafki:

a) 1200 m? — na terenach oznaczonych symbolem 01U1, 02U1, 03U1, 06U1,
b) 1000 m® — na terenach oznaczonych symbolem 04U1,

c) 700 m? — na terenie o0znaczonym symbolem 05U1;

minimalna szerokosc¢ frontu wydzielonej dziatki:

a) 30 - naterenach oznaczonych symbolem 01U1, 02U1, 03U1, 06U1,

b) 25 - na terenie oznaczonym symbolem 04U1,

c) 20 - naterenach oznaczonych symbolem 05U1;

ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
minimalna szerokos$¢ wydzielanych drég wewnetrznych:

a) 8 m — naterenach oznaczonych symbolem 01U1 i 02U1,

b) 6 m — na terenach oznaczonych symbolem od 03U1 do 06U1.

§20

Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem 01U2, dla ktérego ustala sie:
1.Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) ustugi rozrywki,

b) ustugi sportu i rekreacji,

c) uslugi turystyki;

uzupetniajace:

a) uslugi nieucigzliwe,

b) zagospodarowanie towarzyszace.

2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?

zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci;
a) 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 02KDZ,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 04KDL.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25;
intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9,0 m;

maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych — 14,0 m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

dachy:

a) plaskie,

b) symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45¢
c) tukowe lub inne krzywoliniowe.

5.Zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drogi
oznaczonej symbolem 02KDZ.



§21

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od 01UUP do 03UUP, dla ktérych ustala
sie:
1.Przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi uzytecznosci publicznej z zakresu: oswiaty, wychowania, kultury, opieki
zdrowotnej i socjalnej, administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) uzupehniajace:
a) uslugi sportu i rekreaciji,
b) mieszkania wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego,
c) zagospodarowanie towarzyszace.
2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej mieszkan — 30% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy budynku plebanii na terenie oznaczonym symbolem 03UUP, dla ktérego
nie ustala sie ograniczenia w zakresie udziatu powierzchni mieszkalnych;

3) zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach oznaczonych
symbolami;

a) 01UUP - zgodnie z rysunkiem planu,

b) 02UUP:

— 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 02KDL,

— 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi 06KDW,

c) O3UUP:

— 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDZ, 01KDL i 02KDL,
— 4 m od linii rozgraniczajacej teren 01KD;

4) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w 87 ust. 2 i oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia 87 ust. 3.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,4;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 14,0 m;
2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
3) dachy:
a) plaskie,
b) symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45°
c) tukowe lub inne krzywoliniowe na obiektach sportowych.

§22

Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone symbolami od 01P do 08P, dla ktdrych ustala sie:
1.Przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne,
b) sktady i magazyny;
2) dopuszczalne — ustugi z wylaczeniem: ustug uzytecznosci publicznej, ustug handlu i gastronomii;
3) uzupetniajace:
a) ustugi handlu,
b) ustugi gastronomii,
c) zagospodarowanie towarzyszace.
2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych;



2)

3)

4)

5)

6)
7)

na terenach oznaczonych symbolem O1P oraz od 05P do 07P zakaz lokalizowania dziatalnosci z
zakresu skladowania:

a) materiatbw opatowych,
b) materiatéw toksycznych i niebezpiecznych,
c) materiatébw sypkich poza budynkami;

na terenach oznaczonych symbolem O1P oraz 05P zakaz lokalizowania dziatalnosci z zakresu
sktadowania materiatéw budowlanych;

na terenie oznaczonym symbolem 08P zakaz lokalizowania dziatalnosci z zakresu sktadowania
materiatéw toksycznych i niebezpiecznych;

zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 4 m, 6 m, 10 m
lub 15 m, od linii rozgraniczajacych przylegtych drég publicznych, drog wewnetrznych lub innych
terenow;

ustalenie pkt 5 nie obowigzuje obiektow obstugi stref wjazdu w szczegdlnosci portierni;

dla budynkéw o wartosciach historycznych objetych ewidencja, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia 87 ust. 3.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,6;
intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) 8 m — naterenie oznaczonym symbolem 01P,

b) 10 m - na terenach oznaczonych symbolem od 02P do 04P, 06P oraz 07P,
c) 15 m — naterenie oznaczonym symbolem 05P,

d) 12 m - na terenie oznaczonym symbolem 08P;

maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych, o ktérej mowa w 85 ust. 4, nie dotyczy urzadzen i
budowli lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem od 02P do 08P, ktérych wysokosé
wynika ze wzgledow technologicznych, w szczegélnosci komindw;

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

a) 2 - naterenach oznaczonych symbolem od 01P do 04P oraz od 06P do 08P,
b) 3 - naterenie oznaczonym symbolem 05P;

dachy:

a) plaskie,

b) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45¢

5.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)
4)

minimalna powierzchnia wydzielanej dziafki:

a) 2000 m” — na terenach oznaczonych symbolem od 01P do 04P oraz od 06P do 08P,

b) 1000 m? — na terenie oznaczonym symbolem 05P;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki;

a) 30 m — naterenach oznaczonych symbolem od 01P do 04P oraz od 06P do 08P,

b) 25 m - na terenie oznaczonym symbolem 05P;

ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
minimalna szerokos$¢ wydzielanych drég wewnetrznych —6 m.

§23

Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami od 01US do 03US, dla ktérych ustala

sie:

1.Przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe — ustugi sportu i rekreacji,
uzupetniajace:

a) uslugi turystyki,

b) ustugi gastronomii,



c) ustugi oswiaty i wychowania,
d) zagospodarowanie towarzyszace.
2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach oznaczonych
symbolami;

a) 01US -8 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDD lub zgodnie z rysunkiem planu,
b) 02US - 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi 05KDD i 02KDL, zgodnie z rysunkiem planu.
a) 03uUs:
— 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 02KDZ,
— 10 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 05WSZ.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) 0,5- naterenie oznaczonym symbolem 01US,
b) 0,1 - naterenach oznaczonych symbolem 02US i 03US;

2) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0,0 do 0,6 — na terenie oznaczonym symbolem 01US,
b) od 0,0 do 0,2 — na terenach oznaczonych symbolem 02US i 03US;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) 14 m - naterenach oznaczonych symbolem 01US i 03US,
b) 8 m — na terenie oznaczonym symbolem 02US;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych:
a) 17 m — naterenach oznaczonych symbolem 01US i 03US,
b) 10 m - na terenie oznaczonym symbolem 02US;

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
a) 2 —naterenach oznaczonych symbolem 01US i 03US,
b) 1 - naterenie oznaczonym symbolem 02US;

4) dachy:
a) plaskie,
b) symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45°,
c) tukowe lub inne krzywoliniowe.

§24

Wyznacza sie teren obstugi gospodarki lesnej oznaczony symbolem 01ZU, dla ktérego ustala sie:
1.Przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty obstugi gospodarki lesnej,
b) ustugi administracji zwigzane z gospodarowaniem lasami,
c) skladowanie i magazynowanie materiatéw stuzacych gospodarce lesnej,
d) parkingi dla pojazdéw obstugi gospodarki lesnej;
2) uzupehiajace:
a) uslugi turystyki,
b) zagospodarowanie towarzyszace.
2.Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,2;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 8,0 m;



2) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych — 2;
3) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45° z
zastrzezeniem pkt 4;

4) na budynkach oraz wiatach o powierzchni dachu przekraczajacej 200 m* dopuszcza sie dachy
ptaskie.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZIELENI | WOD

§25

Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone symbolami od 01R do 24R, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — uprawy rolnicze, trwale uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — stawy rybne, Sciezki piesze i rowerowe;
3) zakaz lokalizowania zabudowy;

4) dla strefy obserwacji archeologicznej na terenie oznaczonym symbolem 15R obowiazujg ustalenia §7
ust. 5.

§26

Wyznacza sie teren stawdw rybnych oznaczony symbolem 01RR, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — stawy rybne;
2) zakaz lokalizowania zabudowy.

§27

Wyznacza sie tereny laséw oznaczone symbolami od 01ZL do 45ZL, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce — obiekty i urzadzenia stuzace prowadzeniu gospodarki le$nej, $ciezki
piesze i rowerowe oraz powigzane z nimi urzgdzenia rekreacji ogélnodostepnej;

3) dla strefy obserwacji archeologicznej na terenie oznaczonym symbolem 18ZL obowigzujg ustalenia
§7 ust. 5.

§28

Wyznacza sie tereny zalesien oznaczone symbolem od 01ZLp do 27ZLp, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zalesienia;

2) zakaz lokalizowania zabudowy oraz obiektéw tymczasowych nie zwigzanych z gospodarkg lesng lub
rekreacjg ogélnodostepna.

§29

Wyznacza sie tereny zieleni oznaczone symbolem od 01Z do 03Z, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen, za wyjatkiem cmentarzy i ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ogdlnodostepne urzadzenia sportowe i rekreacyjne w powigzaniu z
ciggami pieszymi i rowerowymi;
3) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych $ciezek pieszych i rowerowych.

8§30

Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 01ZP, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ogélnodostepna zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty malej architektury, urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) nakaz utrzymania zalozenia parkowego w dotychczasowym formie, w zakresie rozmieszczenia
obiektéw matej architektury i budowli, zieleni oraz uksztattowania terenu;

4) zakaz lokalizowania budynkow;

5) za wyjatkiem oswietlenia, dopuszcza sie lokalizowanie wytacznie podziemnej infrastruktury
technicznej.



8§31

Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem od 01ZI do 03ZI, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) zakaz lokalizowania zabudowy oraz obiektow tymczasowych;
3) nakaz zachowania istniejgcych drzewostanow.

8§32

Wyznacza sie teren cmentarza oznaczony symbolem 01ZC, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz grzebalny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi kultu religijnego w ramach istniejacego kosciota oraz obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej stuzace funkcjonowaniu cmentarza;

3) zakaz lokalizowania nowych budynkéw;

4) nakaz zachowania istniejgcych obiektéw i budowli oraz uksztattowania i charakteru terenu w
dotychczasowej formie;

5) dla budynku kosciota wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia 87 ust. 1;

6) teren objeto strefg ochrony konserwatorskiej A-1 — obowigzujg ustalenia 87 ust. 4.

833
Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych wraz z otuling biologiczng oznaczone symbolem od 01WSZ do
08WSZ, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe ptyngce oraz stojgce wraz z zielenig stanowigca
otuline biologiczna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia i obiekty hydrotechniczne,
b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych;
4) zakaz realizacji trwatych ogrodzen;
5) zakaz wprowadzania upraw rolniczych.

8§34

Wyznacza sie teren rekultywacji oznaczony symbolem 01R-ZL, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rekultywacja w kierunku le$nym.

ROZDZIAL V
USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENOW INFRASTRUKTURY | KOMUNIKACJI

8§35
Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode oznaczony symbolem 01ITW,
dla ktérego ustala sie:
1.Przeznaczenie:
1) podstawowe — ujecie wéd podziemnych;

2) uzupehlniajgce — obiekty zaplecza technicznego zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym.

2.Na terenie obowigzujg ustalenia decyzji 0S.BS-6223-30-02 Starosty Opolskiego z dnia 12.11.2002r. w
sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na pobér wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,2;

2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5,5 m,



2) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych — 10 m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
4) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35-45°

8§36

Wyznacza sie tereny drog publicznych o symbolu od 01KDZ do 03KDZ, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 20 m, z lokalnymi przewezeniami przez
istniejgce budynki oraz tereny laséw, zgodnie z rysunkiem planu;

3) drogi oznaczone symbolem 01KDZ, 02KDZ i 03KDZ, na dzien uchwalenia planu, nalezg do kategorii
drég powiatowych.

8§37

Wyznacza sie tereny drog publicznych o symbolu od 01KDL do 04KDL, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drog 01KDL oraz 03KDL — 12 m, z lokalnymi
przewezeniami przez istniejgce budynki lub lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych drog 02KDL oraz 04KDL — 12 m, z lokalnymi
poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

4) droga oznaczona symbolem 02KDL, na dzien uchwalenia planu, nalezy do kategorii drog
powiatowych.

§38

Wyznacza sie tereny drog publicznych o symbolu od 01KDD do 15KDD, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) 11 m —drogi oznaczonej symbolem 04KDD,
b) 12 m - drogi oznaczonej symbolem 09KDD,

c) 10 m, z lokalnymi przewezeniami przez istniejagce budynki, zgodnie z rysunkiem planu — drég nie
wymienionych w lit. a i lit. b.

§39
Wyznacza sie tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych o symbolu od 01KDX do 04KDX, dla ktorych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczny cigg pieszo jezdny;
2) przeznaczenie uzupetiajgce — miejsca postojowe;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 01KDX —od 6,0 m do 6,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 02KDX — od 6,0 m do 8,9 m, z lokalnymi przewezeniami przez istniejgce budynki, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) O03KDX —6,0 m,
d) 04KDX —od 6,0 m do 26,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

840

Wyznacza sie teren drég publicznych o symbolu 01KD, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — plac publiczny;
2) przeznaczenie uzupetiajgce — miejsca postojowe oraz zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.

841

Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych o symbolu od 01KDW do 10KDW , dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetiajgce — miejsca postojowe;



3) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 01KDW, 02KDW, 05KDW, 07KDW - 6,0 m,
b) 03KDW - od 6,5 m do 7,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 04KDW -7,0 m,
d) 06KDW —od 6,0 m do 13,2 m. zgodnie z rysunkiem planu,
e) O08KDW - 8,0 m,
f)  09KDW i 10KDW — 6,0 m.

8§42

Wyznacza sie teren parkingdw o symbolu 01KSP, dla ktoérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — parking publiczny;
2) przeznaczenie uzupetiajgce — zielen urzadzona,
3) zakaz lokalizowania budynkéw i obiektéw tymczasowych.

ROZDZIAL VI
USTALENIA KO NCOWE

843

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Muréw.

§44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.



Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr 201/XXXIV/2014
Rady Gminy Murow
z dnia 31 stycznia 2014r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejsc owego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stare Budkowice

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz.647, z p6zn. zm.)

RADA GMINY MUROW

postanawia :

1.Nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wniesionej przez Panig Krystyne Diugosz, dotyczacej zmiany
przeznaczenia dziatek nr 455/83 oraz 206/85 pod zabudowe mieszkaniowa, ze wzgledu na potencjalnie
nadmierne i nieuzasadnione rozpraszanie zabudowy na tereny otwarte, oraz co istotne, brak mozliwosci
prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenédw bez ponoszenia bardzo znaczacych kosztéw ze strony
budzetu Gminy na rzecz tylko jednej osoby, w szczegélnosci, ze osoba wnioskujgca, w bliskich
lokalizacjach na podstawie ustalen niniejszego planu, pozyskuje okoto 5,6 ha nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wniesionej przez Panstwo Malgorzate i Rajmunda Matysiok, , dotyczacej
przeznaczenia czesci dziatki nr 939/103 pod zabudowe mieszkaniowg dla umozliwienia prawidiowego
funkcjonowania istniejgcej dziatki budowlanej nr 938/10, gdyz przeznaczenie dziatki lesnej pod zabudowe
narusza ustalenia Studium, tym samym uniemozliwiajac uzyskanie zgody Marszaltka Wojewddztwa
Opolskiego na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

3.Nie uwzgledni¢ w czesci uwag wniesionych przez Panig Krystyne Dilugosz, dotyczacej przeznaczenia
dziatek nr 453/73, 77, 296/69 oraz 242/72, na tereny zabudowy lub zabudowy mieszkaniowej.
1) uwag nie uwzglednia sie w czesci naruszajacej ustalenia Studium oraz na fragmencie przylegtym do

ulicy Oleskiej, zbyt waskim dla prawidtowej lokalizacji zabudowy;

2) uwagi uwzglednia sie w czesci nie naruszajacej ustalen Studium.

4.Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi wniesionej przez Pana Tadeusz Paszko, dotyczacej odstgpienia od
dopuszczenia na terenie oznaczonym symbolem 08P, mozliwosci lokalizowania dziatalnosci z zakresu

sktadowania materiatéw toksycznych i niebezpiecznych oraz dziatalnosci z zakresu zbierania odzysku i
unieszkodliwiania wszelkich odpadéw wytwarzanych poza terenem.

1) uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczacej wprowadzenia na terenie 08P zakazu dziatalno$ci
zwigzanej ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem wszelkich odpadéw wytworzonych poza
terenem gdyz uznano, iz teren ze wzgledu na swojq lokalizacje i potrzeby gminy w tym zakresie, jest
predysponowany do dopuszczenia dzialalnosci zwigzanej ze zbieraniem, odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpaddéw wytworzonych poza terenem;

2) uwage uwzglednia sie w czesci dotyczgcej wprowadzenia zakazu dziatalnosci z zakresu m.in.
sktadowania materiatéw toksycznych i niebezpiecznych.

5. Uwzgledni¢ uwage wniesiong przez:

1) Panig Lidie Mikula, dotyczacg wprowadzenia na terenie 08P zakazu lokalizowania dziatalnosci z
zakresu skladowania materiatéw toksycznych i niebezpiecznych;

2) Panig Gizele Migura, dotyczacg wprowadzenia na terenie 08P zakazu lokalizowania dziatalnosci z
zakresu skladowania materiatéw toksycznych i niebezpiecznych;

3) Pana Tadeusz Paszko, dotyczacg korekty granic terenu przeznaczonego pod zalesienie,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 03ZLp, na dzialce nr 470/79, zgodnie z rozstrzygnieciem
studium;

4) Pana Tadeusz Paszko, dotyczaca przeznaczenia czesci dziatkki nr 470/79 pod zabudowe
mieszkaniowa, zgodnie z rozstrzygnieciem studium.

6.Nie rozpatrywa¢ uwagi Pani Beaty Brzeziny-Cebulskiej ze wzgledu na potozenie wnioskowanej dziaki
poza obszarem objetym planem.



Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr 201/XXXIV/2014
Rady Gminy Murow
z dnia 31 stycznia 2014r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inw  estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nale zg do zada n wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz.647, z p6zn. zm.)

RADA GMINY MUROW

postanawia :

1.W zwiazku zuchwaleniem ww. planu Gmina Muréw poniesie wydatki na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej zwigzane budowa i utrzymaniem:

1) drég gminnych;
2) infrastruktury technicznej obejmujace;j:
a) realizacje kanalizacji sanitarnej,
b) realizacje wodociggéw.
2. Zr6dtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3.Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1, przyjmuje sie sukcesywnie, w miare
pozyskiwania srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.



